ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind prelungirea termenului contractelor de concesiune pentru terenuri
pe care sunt amplasate garaje

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri Viscan Robert-Ionut,
Marcu Valentin, Palas-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe,
Tonsciuc Mihai, Neagu Daniel-Puiu si Raportul de specialitate comun al Directiei
Gestiune Patrimoniu nr. si al Serviciului Juridic Contencios Administrativ
nr. la proiectul de hotdrdre privind prelungirea termenului
contractelor de concesiune pentru terenuri pe care sunt amplasate garaje si actualizarea
redeventei conform raportului de evaluare;

Avand in vedere prevederile contractelor de concesiune pentru terenuri pe care
sunt amplasate garaje;

Tuand in considerare Procesul verbal din data de 11.10.2024 al Comisiei de
specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti - Valorificarea
Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare
Operatiuni Comerciale;

In conformitate cu avizul din data de al Comisiei de specialitate
nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii
catre Populatie, Comert, Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale;

in temeiul prevederilor 129 alin. (1), alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.b), art. 139 alin.
(1), art. 196 alin. (1), lit. a), art. 362 alin. (2), art. 608 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 — Insuseste rapoartele de evaluare intocmite de catre KIDO ADVISORS
SRL pentru terenurile apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti, care
constituie Anexele nr.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ce fac parte integranta din prezenta
hotarare, astfel:
- raportul de evaluare nr. 3109/23.05.2026 pentru terenul in suprafata totald de 90 mp
aferent unor constructii tip garaj — baterie situatd in Ploiesti, str.Cuza Voda (cu acces
din str. Vlad Tepes),
- raportul de evaluare nr. 3110/23.05.2026 pentru terenul in suprafata totala de 72 mp
aferent unor constructii tip garaj — baterie situata in Ploiesti, str.Veniamin Costache,
- raportul de evaluare nr. 3111/23.05.2026 pentru terenul 1n suprafata totald de 108 mp
aferent unor constructii tip garaj — baterie situatd in Ploiesti, str.Victoras,



- raportul de evaluare nr. 3112/23.05.2026 pentru terenul in suprafata totala de 270 mp
aferent unor constructii tip garaj — baterie situatd in Ploiesti, str.Padina colf cu str.
Vornicel,

- raportul de evaluare nr. 3113/23.05.2026 pentru terenul in suprafata totald de 198 mp
aferent unor constructii tip garaj — baterie situata in Ploiesti, str. Rapsodiei (in spatele
blocului 144 si PT 120),

- raportul de evaluare nr. 3114/23.05.2026 pentru terenul in suprafati totala de 162 mp
aferent unor constructii tip garaj — baterie situaté in Ploiesti, str.Cibinului (cu acces din
str.Trotus),

- raportul de evaluare nr. 31 15/23.05.2026 pentru terenul in suprafa(a totala de 90 mp
aferent unor constructii tip garaj — baterie situaté in Ploiesti, Aleea Elevilor.

Art.2 — (1) Aprobad prelungirea termenului contractelor de concesiune pentru terenuri
pe care sunt amplasate garaje, pe 0 perioadi de 10 ani cu achitarea anuala a redeventel
conform rapoartelor de evaluare previzute la art.1, actualizatid anual cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

-(2) Stabileste completarea prevederilor contractelor de concesiune in sensul ca
acestea inceteazd de drept in cazul in care interesul national sau local o impune, cand
nevoile urbanistice si administrative impun acest lucru, in cazul demardrii unor
amenajari si obiective de utilitate publicd, unor proiecte, investitii si lucréri sau a
oricaror altor obiective de infrastructurd etc. In termenul comunicat de proprietar,
concesionarul se obliga si procedeze la desfiintarea constructiei, eliberarea terenului
de orice sarcina si predarea acestuia catre Municipiul Ploiesti pe bazi de proces verbal

de predare-primire.

Art.3 - Aprobd modificarea prin act aditional a contractelor de concesiune pentru
terenuri pe care sunt amplasate garaje corespunzator art. 2 din prezenta hotéréare, cu
achitarea anuali a redeventei conform rapoartelor de evaluare prevazute la art.1,
incepand de la data prelungirii. Redeventa previzutd in rapoartele de evaluare insusite
la art.1 se va actualiza anual prin indexarea cu indicele de inflatie (indicele lunar al
preturilor de consum — luna decembrie a anului precedent fatd de luna decembrie a

anului anterior acestuia).

Art.4 —Directia Gestiune Patrimoniu, Serviciul Juridic Contencios Administrativ si
Serviciul Financiar, Contabilitate, Buget si Imprumuturi vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.5 — Serviciul Relatia cu Consiliul Local, Reglementare si Monitorul Oficial va
aduce la cunostinta public, prevederile prezentei hotdrari.

Dati in Ploiesti, astazi «....ccccvverceencne

Contrasemneaza

PRESEDINTE DE SEDIN’[A, SECRETAR GENERAL,
Laurentiu DITU
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Teren intravilan in suprafata totala de 90 mp aferent unor constructii tip
garaj — Baterie situata in Ploiesti, Str Cuza Voda (cu acces din Str Viad
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIEST!.
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos:

|
- Teren intravilan in suprafata totala de 90 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Cuza Voda (cu acces din Str Vlad Tepes), jud. Prahova.

Observatii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.
Terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibil3, fird potential de construire autonoma.
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s& execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vlad Tepes.
Evaluarqa a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

| . . . .. .
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (1VS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103%Abordéri n evaluare (IVS 103)

SEV 104klnformat,ii si date de-intrare (VS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

)
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire =~ COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
lei 2uro lei euro lei euro

Teren 151.932,35 29.160 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat aplicat
in
suprafata
totala de
90 mp
aferent
unor
constructii
tip garaj
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI

! FUNCIARE DEZVOLTARI}

lei euro lei euro lei euro

Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
suprafata totalade 90 mp  aplicat aplicat aplicat
aferent unor constructii
tip garaj

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 29.160 euro, respectiv 151.932,35 lei

Valoarea redeventei este de 1.166.40 euro/ an, echivalent a aprox 6.077,29 lei/an, din care:

Lot 1- 18 mp:233,28 euro, echivalent a 1.215.45 lei.

Lot 2- 18 mp: 233,28 euro, echivalent a 1.215,46 lei.

1)
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Lot 3- 18 mp: 233,28 euro, echivalent a 1.215,46 lei.

Lot 4- 18 mp: 233,28 euro, echivalent a 1.215,46 lei.

Lot 5- lé mp: 233,28 euro, echivalent a 1.215,46 lei.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 12.05.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>
>

YV VYV

»
>
>
>
>

Valoarea nu include tva;

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate n raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca i pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
Hreptul de proprietate evaluat;

Se considers ci proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

yaloarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

I

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din pértile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

}Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI

Legitimatie 18106/ valabil 2026
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata

de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezenttfl raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii 7l constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata totala de 90 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Cuza Voda (cu acces din Str Viad Tepes), jud. Prahova.

Observatii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluarii este parcela neconstruibild, fird potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ¢d in cazul incheierii contractului de concesiune
directi, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrérile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vlad Tepes.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.
t
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 12.05.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de '12 05.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 12.05.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definité in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar puted fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaluérii, tipul proprietatilor i

de recomandarile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 2301Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
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GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile_

Glosar 2025

2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze
IAspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
Lresupune ¢4 titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;
Se presupune c¢d nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem s& exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;
Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;
Se considerd ci dezvoltarea s-a ficut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdrita fiind de organismele
autorizate in acest sens;
Nu s-au efectuat méasuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
blocumentatiile_ avizate urbanistic;
Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;
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» Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
ceva. Dacs se va stabili ulterior ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la ‘estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

> Evaluatorul considers c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

> Naloarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
Echimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> B-a presupus cd legislatia n vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut {indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

% Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea fmpreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
;mésura si garanta cé locatia si limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise

in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de

1aersire) care si indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseazd proprietatea evaluatd altele decét cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau sd depuna
marturie in instant3 relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate férd acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplic imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport ii pot pierde valabilitatea.
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Ipoteze speciale: : Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici
un extras de carte funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibil3, fira potential de construire autonoma.

Tinand i:ont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directi, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizém faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune
direct3, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s3 execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi s3 apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoana, in
nicio circumstanta.
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

|
- Teren intravilan in suprafata totala de 90 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Cuza Voda (cu acces din Str Vlad Tepes), jud. Prahova.

Observatii:

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte
funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directa, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizém faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul deiteren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Vlad Tepes.
Evaluarq‘a a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

i
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Lista imobile pentru evaluare- Terenuri pe care se afla constructii provizorii- garaj;

e Hotararea nr 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Muncipiului Ploiesti

e Anexanr3laHCL267/29.11.2006

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, pe Str Vlad
Tepes, in zona ultracentrala a municipiului Ploiesti, in apropiere de Primaria Ploiesti, de Winrmarkt Omnia, si
poate fi identificata ca o stradd urbana cu clddiri rezidentiale- case si blocuri de locuinte si sedii de firme.
Avantaje:

Zona centrala

acces bun la transport public

aproape de magazine, scoli si facilitati
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Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Vlad Tepe_s._
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Lotul de teren are forma dreptunghiulara.

Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata sp:ecifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.
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Analiza ofertei
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 414 - 485 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmd cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdritorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In generial cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibn’ul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea maibuna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodeiror de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest icaz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietbtii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista in;formatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci c';and nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode lalternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii

de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in

cele ce urmeaza.
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4.3 Abordarea prﬁw piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie
de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:
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*]

srazdliul ouANIUS rapid ot gt paféiﬁﬁﬁ@[’ﬁ rutions @ rore te vteres sdinistrativ st oomareal.

Caracteristici tehnive:

Supratata ol

ore mate, oo laturi de 3183 m

Forma versatiia, usor adaptabile periru multisle tipurd de proiecte

direct oin zona cu trafic auto si pletonat intens

Portentidl slutiizare:

ml get idesl pentry gozvoeitar cu rendament ridicat, precum cladii de birour moderne, spatil cormnerciala, proiecie

modularn, parcarc prvets sau depozit gistic urben. Amplasarca dltracentraia ofors vizibibtate maxima, expuncre

soriinus 8 conaotivitets excolerta cu infrastrociura nrasuiul,

O investitie solids, cu welnare strategice pa termen mediu s lung, intr-o 2ona o cerere constanta & potential real de

aprachero.
ot intormati suplmentas stprogram Jrehwiionar:

Teloton: 0728640740 [T
Citeste mal putin
Detalii teren

D arvard: KFOSEIO0L Y 288626438 ) Actumlizat in: 24 Pabwuane 2026

P

Clasificaro tor intravilary  Front stradat: 32m
W frortur] strada ¥
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Utifitati
Destinatie Amenajare strizi
industrial ©  Rezidential ¢ Comercial Astaitate
Alte caracteristic Comision
ACcos auts 2%

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-ultracentral-1200mp-4-255624418

Comparabila 3:

: . 350.000€
Jp cu Puz si AC -Spatiu comercial s locuinte colective K5 46610

vora

Tere

Rate deta 7.941RONHunk € simuleazd credlt

' Comision % oumphsitor . : \ . ™ 9 ggggggscumexandru

Totalimobifiane (wtzﬁmﬁ

0726 485696
Apeleszd acum

[/' .
| £} trimite mesaj J
e Y
{ £ Wnatsdpp i

Trimite linkul unui prieten pe:

G

[

Activeazd notiticlrile
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ﬁasc‘friem teren

——

Ve vanzare n Plolost witracentral zona b

fomte utihtatie

Detalil teren

Danunt | XYSROI00E £ a57I0082 D Actuatizatine 0% Septemirin 2024
ke fromturn stradale: 1 OROT a0
G 2 Sursa coef wbanisticl PULZ.

|
Utilitati

Destinatie Utiitay
- Rezidential  Comercial Curgnttrifezic . ULilltdliinzond
Amenajare strizi Afte caracteristict
heteltate - Mijloace de transport In comun Constructiedemolablth  Lagosea  Acogsaulo
lusrinat stradal Teren Imprejmiilt
Vecinatati:

Hntel Pranovs
Sradionul Petroiu

Tribunalul Ploiest

https:/lwww.imobiliare.ro!ofertajteren-agricoI~de—vanzarewploiesti-uItracentraI-721mp—45730092
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Alte oferte:
290.000€

ULTRACENTRAL - teren 514 mp, 2 deschideri - 280000 euro

2, B

Robert O
RECER Srup

: Y Trienite mesa) |
. §

] Raportenzh arunt

£

» Suip. terTin: Tl
LR, Buhve o pe) Conatrued

i B 1y Construo Activeaz§ notificérile
Descriere teren

ilan fou 2 corpurt de casa; in suprafate totala de Sl4mp {farmat ding 2 numere codastrale) o

ULTRACENTRAL- teran it
5 doncridern stradale de aprox 27 rospoctly 19 mi, Dstorita pozitie! deosebite, imabilul este orerabil atat pantru ldouinte

oot 8l oo spatiu comercial ineal pentru cabinete, biroun, dar 8l pentru congtructio ploc pouinta, ¢io. .

Yrot yanzane 290000 ouwro.

2w aizare

Detalii teren

Mioount  KEOBDEDOE {3 24BIAB20Z (P Actuaiaain: 11 Martin 2026

Clasificars ferars ntravitan  Frond stradab 27 m

N fronturt stradate: 2
|

Uti!it%gi

Destingtie ULilitati
Rezidential - Comerola - Utilitatl in zond
Améenajare strazi #lte caractaristic

A lattate wijoace de transport ineomun Lasosen  Accesauto Terssinmoeonalt

harsinat stracel

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanza re-ploiesti-ultracentral-514mp-246348202
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Supralall teren = HEO mp

lL.ocalizare

Google

Thiz nana rant lnad Sonaks Mang onrrecths

e
o

Teren intravilan de vanzare, zona
Uitracentral, 860 mp

500 EUR/ mnp St |

SRE

: SERE DET&LI
6 R MSHS1080V =

Caracteristic

HBupralaty wrem 866 mp intravilan
Front sevacal 3Zm -
Wy Frontae 1 -
Tip reren Constructii

Utilitati

i Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Alte informati
i Oportunitate de investitie, La soses, Acces atke

Ahs o
Betskt wona: Strazi asfotate, huminat stradsl, Mifloace de wanspont

wentiunk Suprafetele i planurile afisate pe site sunt cu titly orientativ.
Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-ultracentral-860-mp-msh5108ov

Suprafatd teven = §7G.00 mp

e
G2
£ 3
( % 8
3 ¥
o1
BB
e g —
P Rt BT AT

Localizars

Grangle

This page cant load Google Maps correctly.

Teren intravilan de vanzare, zona
Ultracentral, 976 mp

400.000 EUR

PREY raeoiah

Y SPERTS MSHOD42YS

Caracteristic

Suptataln teren g76 mp  Cnegone Istravilan
Framt swadal 2m (e Rl DA
N, Frontard A afati ConGUEE 297 mp

Canstructii

Utilitat

Lailiatic Apa, Canalizare, Gaz, Curent, {itititati pe teren

Alte informatii
Ahe coractenstici Oportanitate de investitie, Constructie demolabils, La sosea,
Acoes auto, Tefen imprejmuit

netahit zona; Strazi asfahtate, Huminat stradal, Mijloace de transport

rienuunl: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tithy oriemativ.
Pot aparea mici diferente in realiate.

https://www.marshall-imobilia re.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-976-mp-msh9942y5
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 412,200 497,000 350,000
Suprafata- m? 90.00 916 1,200 721
Pret oferta €/m? 450 414 485
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 45 41 49
Explicatie ajustare In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 405 373 437
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 405.0 3728 436.9
L Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
Explicatie ajustare . . = . .
comparabilele sunt libere |a vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 405 373 437
L Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . .
| bazeaza pe capital propriu.
Conditiid? vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 405 373 437
L Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare L . L. . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata May-26 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatieajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare [
Valoarea Eajusta re

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatieajustare

Utilizare
Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatieajustare

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

405 373 437

Ploiesti, Str Cuza Voda (cu
acces din Str Vlad Tepes),

jud. Prahova

Ploiesti- zona
ultracentrala

Ploiesti- zona
ultracentrala- Victoriei

Ploiesti- zona
ultracentrala

0% 10% 0%

0.00 37.28 0.00
Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilei 2 pentru diferenta de
localizare.

bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 10.00 32 32 25

procentul laturilor 111 112 0.85 0.87
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00

Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/

Explicatie ajustare ;
P €al procentul laturilor.

Utilitati | toate toate toate toate
Ajustare | 0% 0% 0%
Valoarealajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 90.00 r 916 1,200 721
Ajustare 5% 7% 5%
Valoarea ajustare 20.25 26.09 21.84

Explicatie ajustare
Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/ fara .
constructie

Alte ajustari i i i ibi i ibi

i i potential de corlstruwe demolabila/ construibil liber/construibil liber/construibil
autonomad

Ajustare -25% -30% -30%

Valoarea ajustare -101.25 -111.83 -131.07

Explicatie ajustare Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru ca sunt construibile,

respectiv pentru constructiile demolabile.

Ajustare |§?eta

-20% -13% -25%

ajustare bruta 121.50 175.19 152.91

27.00% 47.00% 35.00%
Pret ajustot 324 324 328

Euro Lei

Valoare adoptata 324.00 ~1,688.14
Valoare teren %0.00 151!932.35
Curs Euro 5.2103 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cuﬁoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca e‘axista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 A:naliza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

DenumiFe COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
lei euro lei euro lei euro
Teren 151.932,35 29.160 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat aplicat
in
suprafata
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totala de
90 mp
aferent
unor
constructii
tip garaj
Denumire | METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARI! SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euyro lei euro
Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
suprafata totala de 90 mp  aplicat aplicat aplicat
aferent unor constructii
tip garaj

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila

analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informa“;iile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

-euro

' Denumire

eren intravilan in suprafata totala de 90 mp | 15193235 29160
. aferent unor constructii tip garaj

Valorile nu contin TVA

la cursul{ valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 12.05.2026.
|
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

Redeventa reprezinta o platd ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
jucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
29.160 e%uro/ 25=1.166,40 euro/ an
Astfel, \

Valoarea redeventei este de 1.166.40 euro/ an, echivalent a aprox 6.077,29 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii
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ANEXA 3: Documente
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Farerut fare obtectd Contractilu de senosdony i
SEETTIPL | PNISILESS bl peos 012102006
O Terenid foce obrartal Combectulul e tonceshume i
| FR TR AL o valabll pane I L1 2008
Tereny! Tecw obfectul Sopirtibil de comoetiame
! mwwm hid FHIOALEI00G valebll pana By QXL 006
; : Feenrwil oo oblwciul Con i 1
i i;“’m”m”“ o FA/DR11, 1996 valabil parn 140,11, 30%
i ; Farernil Faea obiootnl Coniractulol de Gormesiun
! ! Ry FIOT0.1996 valabit pans 4 06,06.2028
! § Letrt=as R LRt il e
P R i ““' . ST 081 valahil pans s 06.00,200
5 bl , N
mmmxhtr,gmmx FEF SERVICH
Flens Sarstln gjoeii ; Winelea P Strmici
i y‘\:} X !&2 ?@%,

Intmorrin i ? AR08,
Cammen Elons Papsty ?
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Anexa an 3
B HLO L. Ne. 2672006

SPTUATIA TERENURILOR DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULYY PLOMSTE AFLATE TN REGIM DE
COMNCESIUNE PE CARE SUNT STTUATE CONSTRUCTH PROFRIETATE PRIVATA

Mtﬁm&m»

|

: ‘ _Anashse Lorens Carmen " Constrachie parsj | M'
 Str. Cizn Voda, or. 2, bl. B2, ap. 14 |
; C: Sontact de conpestone FNY13.07,1995 e }
D20 8o Vintoms ! 18 1 Apostolache Darut Marian ””{%;W sotie garai | :
: (Lot 3 'Stn Victoras, or. 6, b 186G, up. 14 : ;
E S . * Contrast de concosiuns MG 081998 ) ! ;
Alven Bluellor 18 EApmimu Comelia , Constructin gars] | i
Lot 7 ; Str, hlagendl, re 2, L 3303, 00, A, 0. 14 :
- — ) fiﬁianmct de conpesiupe FNJIB08,1998 |
Bt Padinacoltes | I8 Draghici Gabriel Construetie gary]
S, Vargiced, ot B Bz, Pading, 6. 10F, ap, 19
— “C‘kmmmm;_spmmim FNIZG0L1996
i, Vornicailor vol 18| Mihales Viorel Cormtractie gae) o
«w smx}a:lw, o2 | 8. Alves Bomes, Bl 106G, ap. 1) |
- | . Comtract de eoncesiune FNAG, .
£ ﬁm i ot f 5" Stolea e | =
i St Cibinglei, nr. 9, bLAT2, ap. 23
..... i ot .| Conteret de congesiune FR/14.08,1996 ¢
7. [Sw.Sonddloreolcu | 18 | Badsry Vasile Conmtructie paraj
: sty Vorleed ; Str. Pading, bl 9%, ap. 56
L lotle e o S ORREECE e
B 8w AL Odobusts | 15 Bamwn Tibert
gi,m 9 | Btr. Gk, G, Captscuziv, or, 428, sc. B,
| ef, J1E, ap. 18
{ *:Zommm de comersinae FNASOEIG9S ¢ 1
Cancrsives Destinatie Observatl
[ Hostos Bugeniu Constsniin / Domstractie gacaj e
str. Wapsodiel, nr. 2, bL 144, ap, 76
Contragt de congosions FIN/06.18,1996 |
iditive Wasilache Groorgets ' Constructis gare}
i Bur. Pudine, ar, 18, bl. §6, ap. 11
set o coppesiung FIG08, 1L IR06 X .
lwaw Pewica Constenetie gary)
i Rapsodied, e, 2, 8 144, 50, 4,
; Ap 35
i . Contract de congesione FNAY.08.1986
12, ﬁ&m AT Uiobesou 18 Boghesou Gheeorghe Clonstruciio gava
¢ {Laow B Str. AL Odobescu, mr, 2, b 2903, ap, 13
I . Conteact de ponepsiune FNAGS. 11,1096 _—
D130 B Vomicetooitou | 18 ) Bratu Vauile Cosnatructie guraj
: ey, Semdolor { Str. Pading, o, 18, b1, 66, ap. 7
Lot 15 | Coniract de concesiupe FN/OR.1 13996 | :
(34, St Pading solt on sy 18 Brejan D, Nicelne Constructie guryj i
' Wnrniud Aloea Somes, nr, 3, bl 106G, ap. 1 i
RN T3 N Contract de concesimo FN/13.08.1996 | | !
k St AL Gdobesen 18" I Buca Topala Gheorghe Comstroctis gary ]
; ; Lm 13 * $tr, Laninid, we. 4, B 308, ap. § v
A — Contemet de cuncestune FNJ0S, 11,1996
145, fS‘t&: Vigninanin 18 Calarasa Mastase Joan Conatructio gara}
| Cowtachs S, Veniaoin Costeche, nx. 3, b1, 284,
; (Lot ap. 8
; e C0MBCE e copuesiune FN/IT01 1997
Ly (St Repsodis 18 "Canache Cornelia Congtractic garmj
3 ot d Str. Rapsodied, bl. 144, ap. 34, 5c. A,
. st X _ s
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g T
L AL 18 Coatien M ¢ Congtriets gorg
Taot2 L. Ru@ptﬁ»«mﬂ, Hr. ﬁi Bl 308, ap. 20,
SRS S %..E?Wim?fd?% p— d
FHL St AL Odobesca | Constructic gl
Lot 23 B, lmgmbhm,hi Z9E, wp. 14, Contrect :
T == — - &:s & soncesinne FN/14.08.1996 | i
2. | St Venlnin S ¢ Gamat Ghearghe Constractis garmj |
Costarks | Btr, Chanented, ar. 2, bl 281, ap, 4
SRS Y o2 Somtonet do conpesinng FN/1508.1996 | s -
AL B Victooas 18 Chirite Statians [asbroctie paral
; L4 . Str. Viewoaa, wr, 4, Bl 1EHY, ap. 4 i
i : o Cortenct de congesiune FN/1L08,1998 i -
| S Victorss 18 [ Cicbanss Filamt Congtructio gars] |
Lot s i Ser. Vietorss, nr. 6, 5L 1BG; ap, £ ¥
a1 s s s 0y ERCE do cOpoRsiune FINQB.08.3996 ) . 1
23, 7 Se. Soodelor golten | i Hagsiu Crabrist { Comstrisetis gara]
i s sty Voendoed - Ploteatt, ste, Pading, nr 5,57, ]
3 XY LY, ap 1%
S ] L Confract do concesluneENI601 1998 | .
{24, | St Cilials i “oipenrs. Florn Gheorghe wmmuctisgmg

(Let® E éﬂtz*(‘:hmxdm.m 13, bl ALE 0. A, ap.

i i & E
| 25, ISt AL Odobssea | | Copstrustie garaj ‘
| [Lotid Pedul Republich nr 124,80L16A 5p.36. | j
b i 1 Gttt de Concegiume FN/08.11.1998 e
; { Btr. Verdamin 18 | Dinesou Mibisela | Congtnctie garaj f
i Comgghe _—— aSh" Werinmin Costuebe, pr. 3, b1 28A,

3
| Amiens | S| Cocetesr | peteete | oberec
Tt & ; ap 12 i
e Conieset de concesines FIN/TT.001957 o . ]
£ Sz, Sondelersolten | 18 Dinita Qhsorghe Constractie gare
str, Weoniosd i Str. Voesiced, nr. 11, bl 87,50, A, ap. 12 i
: Lot 7 o b hcontmet é@mmmm BRI17.01.1997 y —
P28 ! B AL Odobesen ! 18 7 Dinu Siefan | Ronstosetie garaj
Lot d Bd. Republicii, bl 293,39 17
= W»”C sirant de vonoosbene FIGS.11.1996 )
L AL Odobesen 18 Duabresen Tores Alexendru Comptaietic garaj
TIetis Str, Laminii, bl 30D, ap. 5 i
. . L Contenct do soncesiune FNFIB11,1996 “
| S, AL Odobeso H 1% Dragansseu Maris Congtineiis garsj
Exm 13 Str. Lumnindt, ne, 4, bl 30K, ap, 7
_______ , | iune FN/0S.11,1996 S
3. *m» Al Odoboscn 1k 3 domieili in memmm
B ‘ [Lorzd thcbm {}mgmgnrgm ur. 28 Geronands,
: Proprictar ap.din
| ste. AL Odobeson BE298 a1 5. Clonieacy
- g fune FN/O9.08. 1996
34, 8t Voniamin 18 Ene Constantin Congtruntie gars)
| Cosmohe S, Clemented, nr, 2, bL 281, ap |
LEmtB C ‘domccmune PMATOLRY -
33 1 Br. Vietoray 18 Fatu Marin Constructie gamg
; a2 ' Str, Viceoras, ne. 6, bl 18g, ap. 16 ]
i i Contract de concesiune FNA9.07.1996 !
134, St Veniamdn i¥ Grorgeses Cristian Constractic guraj }
Costachs Str. Veniamin Costache, bl. 28b, ap, 24 |
Lt § Contrsct de concesiune Nr,
i A30705.04,2003 N - n |
&
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JhL A2, ep 33 i 5
— & WSW*G}QGS 99 Y | S
38 ] : * Constructis geral | :
Bd. Republici, M IR0y, ap. 19 Contesot | i
S SR A = o de conceshune B /16.0R,1906 1 |
37, | Aleea Elevilor 18 Cheorghe lon
Lot | Btr. Maguii, or, 4, bl 33, 50, 0, sp. 68 ;
¢ Conteact eonpeniong NI6045
............. f msarIees o | _
L 1 ¢ Hireoh Alexsnder Constructic gaai |
I,,ce 4 Bir. Curs Vods, nr. 9,50 D8, ap. 25
S S Sy e | CoOTRRE de pompesiune FN/2 j.
3%, Bir. Rapeodicd i W Habyopgs Polixonis
Lot 10 Str, Rupsodici, or. 2, b. 144, ap. 19 ' !
4. %ﬂ Pading calt b str, j 18 Wm&aﬁi Drarn | Constrociis garaj |
i  Vorniced Str. Padina, bl. 81, ap. 38, i
T ! Cunteaut de poncasiupe FNAG0LI808 e ) .
3 Sir Sondelor sol on | i Tz Toodor Coostractie garsj
K?c::mwm i Fir. Vormdowd, we. 13, bl 678, s, &, ap, 12
im I (”’mmdmwmmm DI T8 -
I a2, : &ir. ’Vmwmm DN Tow Mibai Constrptio gavaj
| | Qostachs { ite, Veniamin Costacss, wr, 1, bl, 288,
i (Lot 3 y ap. .73 ;
D43, . Bir, Bap Yomesou Mmamdm Luca | Cronstrootie g
‘ Lot 9 S, Rapeodicl, nr. 2, bl 144, se. B, ap. 84
[P § - Contract de copresiune FN/08.11.1996__ .
s
; ) i i
i- | Sw Concesionar | Destinatic | Obserwati |
1% ; fomeseu Fabioars § Constrnctie gacaj
I : Bl Republict, or. 149, bL 300, ap. 15 ¢
. Contraet de concestune FIN/10.08, 18096 ol

|
!
| 8t Al Dbsbeson I 18 Tonics Const | Constructic garaj |

P hat 17 Bix, Loeind, b 3(317 ap. 12
| : Clomtract concesiune [
. o INCOIGEIAALILISES S
§ Rgr. Cibiravbul : 18 Tondts Tisns Duntels i Constractis paraj
Loks | ! Str. Cilinulni, . 13, bl A18, £c. A, ap. 3
LAY, 8w Vomucsd voltve | 18 Lugasca Stelisn | Comstraotie gerai
¢ str. Bondelor : Str. Pading, nr. 11, bk, 10F, ap 3 g
i et iD : : : T
48, | Bw. Wenismin ! 3 i ‘ ‘
s &‘mi:smx: §5tr. Veniamin Cmmnm, ar 3,01 384,
t m 2 E ap.? I {
! Comtract de concertue nr, 274407 ] ;
t % o 7081997 -
49, SwPadipmceltcastn | 18 | Maegol Viere - '
{ Varrsiosd i Aloos Somos, o, 3, bl, 100, ap. 33 |
! Lot 14 i | Contract de poteemiane FNA16.00L1998 | |
{80, | By, Ouss Vods B Marin Tonits | Conatrustie garaj |
: (la 3 ¢ B C‘uzaVez}da,ur‘ibi Bl ap. 1
Comtract de cotsasiung milf) 0‘7 Je08e | 4
Milmescn Muarda Viorics Consreuctio garaj
BoduiRepublicii, e, 130, bl B8, ap. §
Comteact de conpesivns ENAGOSIS96 ——
i Mthlm Maria 1 Comstesctie garaf
i 81, Cuza Voda, nr. 3, BL DL, ap. 11 { ! f
Contract de concestune FN/10.07. 1996 i '
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 Shir, Cibinule, bl A2 fur. 17) et Lup. 28 |
. Fngtrset de concesiune BMAOS 080886 |

Usa USE CRdeaid
: EIM&"&

| Str. Cibinului, b1, A18, se. A, &5, &
) Cﬁmtdemmm:mn FNH?!)& A8

LG Y ™ R
S Eant 3k E

St Duee Veds

Lot th

80| 8w AL Odobeses |
' Lot 13

{{?Ex& 1996

g  Nemaleson M, ("thr_ e !
g&trRxpmcb,mmzm 144, se, B, ap, 56

; *C‘mmmt do comoesiune FNO6,11,1996

paeetis FNL/O2.08, 1996

amdm H
fm* t.mnmm, bl 304G, . & | i

T }m | Ve o

S"Lr Lt i, ur. 6, b1 30K, ap. 10

T G Ol i
Lat 1

22000997, |

Brumavebslonsn ®.b1 132 00 000,63

14,08, 1996

Conatrustic garej

]
i
. Sty AL Oudpbesen

II Contract de congsiium FI9)

| Suprafate
sy

Concesionay

| Contract de concesime FNJUS11,1996 |

[

l dﬂiig
P S -
|68 Alpea Misvilor TR

! Motd i

Fomn o U IR
Lot 20

!Pmunwmm
s%r Tapsodisd, r, 2, b 144, se0 A, wp. 20
i Eomtract de concesiins FIVOR11.199¢

Destinaiie

R memls,rxr 2, Bl 3913 Ep F prm—————
Constractic gaesi

Thavel Toan
i Aleca Blevdlor, o, 3, bl 55F, ap. 12

| Coniract do corwesigane FN/0S,11.1896

Cionatronts g

I Petea Dumitru
Btr, Pading, nv. 9, bl 9F, ap. 15

[ Btr. Al Odobesen L
Lot 26

66

Pinten Bugenda

Bir. Lasninil, or. 2, bi. 30D, ap. 19
Contract de conposinne
917068/10.09.1986

i §Sﬁ£§3 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e 7]
Lot 7

Pop Adrian Sorin
Btr, Lasmind, bl BiL,u{n 9
Contract do coneesinne FN08.08.1996

Pops P, Nicolas
Ste. Rapaodied, nr, 2, bl. 144, ap. 32

Comgoraotie gars)

! Contract de cotoasmpFN/ALID1996
Str, Veniamin Costache, bl 288, ap. 1 |
 de eoncesiune FN/1996 !

Comstructie gara]

Str. Magurit, nr. 4, bl. 33, ap, 69
Camtdc coneesiung FN/OS 11,1996 |

Constrgctio gm{l

T |56 Sondeler solien |18
i | six. Vorniced |
o ibetlf ks

! Str, Pading, e, 18, bl. 66, ap. 8

Constrctis garaj

s
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Wb&m@n! m‘;:;im 3 Comcesiongr
S, Vendemds Contache, v, |, B 286, ;
Lap 9 ] :
e L COERCE de ponresizne FINIIS.08.1996 ;
1% * Bobinevekd Mihasl Constructie gare)
Str. Clamented, or. 2, bl 28], 2p. §

: meesiune FNOA 011097

: Congtrnotie parej
§m2§ ; St Ragso@m ar. 2, bl 144, ap. 24 :
i Contraet concesinnm g ki
m(wsmm 121998 B PR A,
‘ Constructie paey

TR Rmpuimm,.m 153 B 308, sp. 10
< ootract dewnmmum enivme PMIID.11.1906
Stanguionss Boatoring Constractie gy
Str. Padiva, nr, I8, bl 66, sp. 15
Contract de concesiung EN/26.01.1998 S
Stetan Bl
Str. Padding, bl, ¥, ap, 12
L Comtract deconvestyms FN/O8. 111996
. Siedan fon Ceostrastic garaj
su Rapsodied, bl, 144, so. 4, ap, 13
[ Ca:gm concsinne nr. i
CERISMEI 011598 : . =
tefan Maris Constrpstie s
& i, ar. 13, bl A18, a2 B,
ap. 30 | i
Du%thMMWn EN/B 081996, .. ... ; :

: e gm&j s

99, Br. Cibiabat S
|Lots

b4
dAnplasament | 3“{,’%‘%’%‘” Concesionar Destinatie | Cbservaii T
8. Victorss, nr. 6, bl 1BG, ap. 1
| i st de voncesiue FN/IS.08.19% o e
5 18 Stnichitsses Octivian ; Congtractie garaj
o i St Cibinubai, nr, 11, 81, 124, ap. 34 .
g%’x . AL Ddnbescn iE  Patarici Bie, Tataried Viviang ~Zoring Congtruetie garaj )
Lot i Str. Lomatedd, v, 2, b1 30D, €2 2, ap. B !
l e Rapsodisi 1877 Tutn Anton [Eonstractie gary |
a2 Ste. Rapsodicd, e, 2, b, 144, ap, 4 -‘
Consbract convesivng |
& . . nrAGASTNT2801,1998 ) ! i
(B AL Odobessn | 18 Tilimpen Stelian Constructis gara) }
(B IR 8. Lusindi, nr, 18, bL 31, ap. 6 |
ORI R § Cuntract de concesiune FNAD.09.1996 | . 5
| Sir. Ropsodied ¢ 38 Tobes Gheotghe | Comstructic gaeaj
Lot 19 . Btr. Rapsodiei, nr, 2, bl 144, ap. 80 ‘
| Conteact conossiunms .
Sir. AL Odobsgen | I8 I Topala Cristian Congtouctie garsl
Loy i : Bd Repoblicl, b1 30 b, ap. 13
. [ | Contract de conoesiume FN/11.11.1996
i 87, | S Victoras 1] Trentea Nicolse Conatroctie garaj |
¢ , Lot b Str. Vwb.ms, o 6, BL 180, ap. 4 '
o . T uane FNAS07. 1996 1 ]
Fgs | Bt AL Ddobeson 18 ] Vijuli A. Sovin Adrisn Comsbrugtie grrs)
: Lot 4 | B Ropublicii, nr. 151, bl 308, ap. 26
T A R Coptrast de woncesiune FN/10.09.1996 :
D ES B Flumellor, w38, | 450 Arminte Narrisg Constrautie
L ilop1880 artie, pz, 1A FNS12.0993 | locuinte_ = |
b1
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- . L Devinsic | Otoerea
. Stanjeaeilor, e, 408 i ) { T ohatretic
, G, Jot 73R ] 3 FNILO7.I993 | loouinte o
i S, Farigel, FY Do4anh ‘ "Constructie :
3 "?M ‘ :Alers Sm:;m% or 5, bl ALZ ap. 10 | Ineuiode

: . i L FNO6I21993 S e R St

B2 | S!x; st Bcbesd, s, 38, B0 Basur Rl Peatigilin ¢ Lomstrnetie
| | Iot 677 | Str. Mierled, . 8 FN/GLOT.1993 Tlosuinte .
{93, | Bin Prigovicl, ne 20, i 535 P Camangiu Btelfiun % Conatepctio i i
i Tot 354 | [ Str. Persand, ur. 3, bl. 87, ap. 53 ! Tocringe : !
; ) /

T, | Se Leminienid, e L Comstruste

L A Jot S18A ;‘wp Slpeoutelor, ur, 37 ENASL07,1993 Tointe: N

95 | Cristeson Dragus FComstencthe

S'@f‘f‘thmm"z oy, 44, bl 89,95 43 loeuiate e
| Cristesen Gosrputn Cacmen: Constructie §
Bir Tpsowbeh, ne. 12 FNAL 07 Jlosabse SO S ==
mmwm Constantin Constractie

; .9 _ 1“ wietelar, oe, 4, FHAOG.52.1993 . 1 loouiste -

S8, | 8tr. Phutcior, or. 50, S68  Pion Dodinel Congtrctin . ‘
Lo llovsps ! e+ o ST, PlUTBIOR, B 37, F Ipcuiate : ‘
E59. | Sir Pomilor, ne 4A, | IS0 | Dobre Lausentin Conabractis |
- Bt SORL i Str, Pordlor, or, 4, ENOGIZ 0998 1 losuioty
I, i Str. Mesilor, 5, 18, 1AM Dodam CGheorghe Cnmtmctw

e LAOVERZ e B Merilor, ne 10, BIU0S.12 1903

10%. | 8t LL. Coragisle, nr. | 1036,50 i)wmm Leonard |

| 13158 ; RN |
102, | $te Peaduli, or. 8, | 360 " Georgescu Stofan
Lien S0 . | B Rowslor,ne, 14, FMALOT.ISSS 1] o
i i ’ !
; Comcasioner Destiactie {2brervatt
! Ghinen Timil " Conatrastie
Str. Drurout Seris, ny, 23, FNAG12,1993 | Jovuinie
Grogrsen, Matu 1 Consteuctiz
| Sir, Oh, O, Damstsonzinn, or. 2124, bl Towuinte
1334, ap. 3
Lo FI/06,12.1983
i “’sf}.\f i;mammuﬁm oy Grigoreich Ane Marie i Constrictie
. | St Burehisw, or, 2, FN/06.12.1993 _ lecuinte
{ ¥avean Doripn Constractiy
Str. Trandafivilor, nx. 35, ¥FMO6.1 2 1003 | Tocainte ;
1gnat Solepda Lnastructie
Sty Trestioueei, or. 16, FN/06.12.19%3 | locwinge N
Towesc Dorg Cemgtractie
Str. Acvide, wr. 15, FNOG L1993 fominde
Act aditional nr. G2I0801/16.09.1997
Yonita Gheorghe P Comtenotie
Ste, Ciogaliel, or, 4, FNAG 121993 1 locaiste e
Crosmteantis
33 £, 4, FN/08.12.1993 locuinte
t T S Albasmelefor, nv. 354 ) el Congtractic
30, fet 258 - Str. Albasteelvlor, v, 29, FHAK.12.1993 | locwinte
P | i Stemndadud, we 347 Madouda Crintina Lonatructiv ;
(21 Tot 87372 NRLOT 1993 | locuings jum ==
21 B Micsunelebor, 286 Constenstic
‘ w2 ] s, 0r. 19, 304690/04.07.2001 | Jocuinte
P34 S &tmgeﬂml»r, 8 ] Comstructio
23, lot 742 Ste. Soldat Prou Amlp N‘mlm, nr. 5, 6L | locuink:
3o

ki

12
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P 1 Amplasament ] s’%’iﬁm Concasionar Oservai |
1B e 5iTA 1| St Goresalul, i, 17, FNOLOT 1963 we .
"8, | B Btepjeneitor,me. | 408 Mieu Sofis Praly | Constroetie
AT IS ) S0 Mieenelelor, v 32, FNOLOT, ﬁﬁ‘}}?vw N T
! 147, | St Drumbesve, or 260 Mikalees Levrentin Constractic
L] 18, I RISV Btz Cruitelon, e, 17C, FNADSS1994  locwite | .
! . 18w Smnjmnﬁar, 84 Biinen Walootis | Constractie
%9 ot 728 Su;cms Curonond, ur. B, bl 1580, Tovalute i
& i
e e e T TE— 1%1%*3239% P N S
119, B Foviped, bot 1781 A0 Bse Caomen Cx:mmmw
| Ser, G, Lo, Coainouring, wr. 259, Wmimﬁ ¢
. FI08. 12,1995 ; | . "
A5 Noscxw Cabeiais { Covstructie
___________ i Moliflutud, or, 6A FN0S 121993 | luculote e
408 | Constmctie ;
21 ‘ e St Lol v, 20, FNOLOT.1998,  lleeninte | . ok
S, Laminisulud, pe, 3R Kedelou Bevous L Congtesetic | ;
20, 1ot 5164 Str: Stelari, or, 1L PNGLO7.1993 . doomime_ |
123, | S Demogrstied, I3A4% | Parvan Valootin | Cronsimastic
e, B Br, Desnoseatict, ne. B, Ne, £ osnzinte
124, 1 Stn. Stapemsilon, ar. & €
9 St bihal Bravw, oe, 233, FNO6.12.1993 0 4
1285, | B Lupewd, o 91, 134,70 | Roma Domitre i
e e BT e B Lapend, ve, B9, EMDROG.I008 . Josuinte
126. | 8tr. Suivarmilor, ne. 420 Hoin Georgs Bogdan i
e b TR Bt SEE ; lor, B, 16, P81, 19596
147, 460 Berban Stanciu
B - + B, Gh, O Contooprine, e 283, .o Jocuinte
13
4?@&\?&&% : %q:::ﬁm Concestonar Destinatie Observatii
‘ FN6.12.1983 ' -
128 zg mif}imm iy, & 565 Soliman (Brats) Valenting | Leonstruetie
s ! S Muelor, ur. 37, FN/C1L07.189 L locuine G
y Fat " Susln Ghonrghe | Construetie
: ‘ § Str, Crangului, tr. 95, FN/06,12.1993 | locuinte .
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Nr 3110/23.05.2026

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata totala de 72 mp aferent unor constructii tip
gan;aj — Baterie situata in Ploiesti, Str Veniamin Costache, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

12.05.2026

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti férd acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos:

- feren intravilan in suprafata totala de 72 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
rloiesti, Str Veniamin Costache, jud. Prahova.

Observatii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Veniamin Costache.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

|
Utilizare{a desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103:Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104}|nforma';ii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105'Modele dke evaluare (VS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumi!'e COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
lei euro lei euro lei 2Uro
Teren 121.545,88 23.328 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat aplicat
in
suprafata
totala de
72 mp
aferent
unor
constructii
tip garaj
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro o lei “euro
Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat us-a Nu s-a aplicat ' Nus-a Nu s-a aplicat
suprafata totala de 72 mp = aplicat plicat ~aplicat

aferent unor constructii
tip garaj

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 23.328 euro, respectiv 121.545,88 lei

Valoarea redeventei este de 933.12 euro/ an, echivalent a aprox 4.861,84 lei/an, din care:

Lot 2- 18 mp:233,28 euro, echivalent a 1.215,46 lei.
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Lot 3- 18 mp: 233,28 euro, echivalent a 1.215,46 lei.

Lot 4- 18 mp: 233,28 euro, echivalent a 1.215,46 lei.

Lot 5- 18 mp: 233,28 euro, echivalent a 1.215,46 lei.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

fa cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 12.05.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>
>

>

YV V VY

VVVVYY

|

;\/aloarea nu include tva;

‘Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd c3 proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordanti cu normativele in vigoare, urmarita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea ‘es%e valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea _rep?ezinté opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este 0 predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost into¢mit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem pértinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

l

Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
}afiliaté sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau ntelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

‘La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazid mai jos este membru al Asociatiei
ationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA -
EVALUATOR AUTQRIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2026
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2  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru utilizarea desemnata a clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-gi asuma rispunderea decét fata
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

i
Benefic‘ijrul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate
i
Obiectu! evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

|

- Teren intravilan in suprafata totala de 72 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Veniamin Costache, jud. Prahova.

Observatii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fard potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s3 execute lucrdrile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul degteren are forma dréptunghiu|ara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Veniamin Costache.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

24 Ti‘pul valorii si moneda raportului
I
Tipul va{lorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 12.05.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 12.05.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 12.05.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Bgza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului agsa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a finut cont de utilizarea desemnata a evaluérii, tipul proprietatilor si

de recomandarile standardelor de evaluare aplicate:
standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101[Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102(Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103"Abordé}i in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
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GEV 630 — Evaluarea bﬁrﬁrilor imobile

Glosar 2025

2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Bimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

2.8.1

jlpoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii

mobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de cdtre terti este considerats de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt n stare tehnicd buna. Nu putem sa exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

Se presupune cd amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considers ca dezvoltarea s-a ficut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,

iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdritd fiind de organismele

| . .
putorlzate in acest sens;

Elu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau' cele din
{ ocumentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

9



i
|
l i
MUNIC’PIUL PLOIESTI Mai 2026

>

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilu_lui, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
ceva. Dacs se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c& au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile

in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

aloarea de piata estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucét piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzdatoare fa un alt moment;
S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot s apard in perioada urmatoare;
Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;
Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.
Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
5 i corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
3sura si garanta cé locatia gi limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
n raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale
A fost parcurs terenul si evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilititi care traverseaza proprietatea evaluatd altele decét cele
indicate in raport
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
ntelegeri in prealabil;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
‘plistribuire a fost prevazuta in raport;
Eaportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
ale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

|
10
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Ipoteze speciale: : Evaluatorul nu aavut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici
un extras de carte funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directi, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul cd Tn cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat‘ publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazé s3 apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de céitre alte persoane decét cele
mentiorTate, atrage dupa sine ncetarea obligatiilor contractuale.

Prezentll raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoanad, in

nicio circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Ic‘entificarea p‘roprietatii. Situatia juridica
i
Propriet?tea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata totala de 72 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Veniamin Costache, jud. Prahova.

Observatii:

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte
funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrérile solicitate
(in bazailunei Autorizatii de Construire).

|
Lotul de‘teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Veniamin Costache.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Lista'imobile pentru evaluare- Terenuri pe care se afla constructii provizorii- garaj;

e Hotararea nr 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Muncipiului Ploiesti

e Anexa nr 3 laHCL 267/29.11.2006

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informa;i proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii ‘subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona
semicentrala, pe Str Veniamin Costache.

Zona studiat este situatd pe Str Veniamin Costache in municipiul Ploiesti, judetul Prahova, in apropiere de
Bdul Republicii, unul dintre bulevardele majore ale orasului, care asigurd conexiuni directe cu restul
municipiului si cu principalele artere de transport urban si regional.

Zona este predominant mix urban, caracterizata de:

Trafic rutier intens, dat fiind rolul bulevardului ca axa de circulatie majora a orasului (artera principald).

Functiuni comerciale si de servicii de interes public, magazine, cafenele, spatii financiar- bancare.
12



MUNICiPIUL PLOIESTI Mai 2026
\

Locuinte colective — blocuri de locuinte

Functiuni institutionale si de educatie in proximitate, ceea ce sustine o diversificare a utilizarilor terenului.
Infrastructurd rutierd si pietonald:.Bulevardul Republicii are o structurd rutierd dezvoltata, cu benzi pentru
circulatie intensd, trotuare si legaturi cu arterele transversale, facilitdnd accesul pietonal si auto.

Comertul stradal (mic retail) si serviciile asociate sunt prezente de-a lungul bulevardului.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Veniamin Costache.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul-la proprietate nu este restrictionat.

Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei

pentru proprietati similare celei evaluate.

13
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Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici. N

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 414 - 485 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidgre, localizare.

L ..
Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmé cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere Si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoareqie participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata salse adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat ‘s@au ateﬁuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

14
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
particip:wtii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale. 1 ‘

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TEREN ULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a‘lterenuluixconstruit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
construgtiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor?‘cafe definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si éste maxim productiva. -

4.2  Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda relzi‘d’uala, ca'pit:alizéreal rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilliz,ata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari:de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegereé" metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utili'zvata lcompara't‘ie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
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cele ce urmeaza.

4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta 1abordare a fost aplicata.

Comparébilele folosite sunt urmatoarele:

COmparlo\biIa 1:

412.200€
Oportunitate investitie! Ultracentral, Teren intravitian 816 mp G50 e

o NEThHaTA

Rate de fa RISFRONAuNS §F strulpazlcredit

Georgiana lonita
Trigiem mablilara

0720025973 §
graopaeom

| . Salveaza

3

Activeazd notificdirife

R tesern

e @i6p [t Cosbu
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Descriere teren

.

Oporiurist unica do svestitiol Toren goneros, contral, cu potantial de dozsoitare

Deserioraa proprictatih

w s

ya oforim spro venzare un foron intravilan cu o supralata de 810 mp, siuat intr-o zona contrals 2 orasuld, Torenul sro o

Potontial de dozvoltare:

Coeticientt de utilizare favorabil: Regim mixt de inaldme POT {Procenta) de Ocupare 8 Tergruiu} de B0% s CUT
{Conficient de Utiizare a Teronuiul) de L8 pormit roalizarcs uriol eonstructl cu o suprafata considorabila: elinica, blog de

locuinte 2o,
Construct existents: Po teren s6 afla deia dous cladin cu o supratata construita de 290 mp, care pot £ renovale sau

> o ur ol constrdeta

demotate pentrua b
Tona centrala: Localizarea carirala a tercnulul ofera un avantal major in cees ce priveste accesul fa transport in comun,

» s albe Taciitat,

s rans
I

i)m:ﬂfsmfzzszwtc::

Cadastry s intabulare: Proprietates dispune de toate actele nocesare pentru franzactionare.

Certificat de urbanist: Ceriicatyl de urbanism ofera Informatil detallate despre regimidl constructy o dostinatis
terenulul,

Do ce sainvestitlin scost taren:

Sorential ricdicat de valorizare: Datorita locatiel centrale sl a cosficientiior de utitzare favarabill, torenul are un potential
ridicst de valonzare in timp:

Yersatiitate: Teronul poate fi folosit pentry diverse prolecte, de la constructia de toruinte individuale ls dezvoitarea de
profecie rezidentisle sau comerciale.

Irwestitio sinura: Investitls intr-un teren este consiterats o investitie sigura pe termon Hang.

Pret negorkabil
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Rl VA FUGETM 58 ne contactat

Fondas mal Multe detall L Orogramarca tnd)
Oiteste mal putin

Detalii teren

Danunt: x@vméém £ 2245681085 £F - Actualizet e THdartio H26

Ciasificarn foren: ntravilans  Front siradak 32m
T LEtme drumaces: Em
Utilitati
Amenajare strdzi Alte caracteristicl

sfaliate Oportunitate de investitie - | Farceiabll

Feran fmproimait

Cﬁm?sian
stahoard

https:;’!www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii—de—vanzare~nloiesti~uItracentral-916mn—1—224561265

Comparabila 2:

497.000 €

“feren 1200 mp ultracentral Ploiest], zona Bulevardul Victoriel, ideal investitie

tpeontral Pioiegt - Vel Hartd
Rt the 12 11277 RN € siruiead nradit

Partenses mobifiare o Finance

e - Qniximobiliare
@ Agpnti fnohil
OMX onixwmobitiare (PAG)

0728640740
OIS FADIATS
(:1 Trimite mesaj )
e
( ) @Wha‘:sépp J

“Trimite linkuf ursd prieten pe:

pA {
s Fanebwsiy

oy

b RBLOEAHES ANt

| Wizonses prin wiehaden

B, tasen Fige

fly 1200mMp v Constuctl !(gx\:
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Descriers teren

slor cang caute vizlbiitate, socesibit

LI promn

YEAE TETE, DU DU

il oL aones rand ceten orincipeicls arters ruticen 91 zone g interos administrativ st comertial

fticd bebrion:

Supratate Wwiale: 1200 oR
Deschigers mare. ou laturl de 3182 m

|

| . A P i .
Forena v’s»rsatiia! usor adaptabiia peraru multiple tpuride proiecte

!

!

|

Acces dirsct 8in zons cu trafic 8o 51 )

Bomontial sl utlizars:

antey dezvoiter ou randament ridicat, precum cladini de birourt moderns, spath comarciale, profects

] gate o

rnodulans, PEe privata say dopozit wgistic uban, Amplasarea ultracontraa ofera vizibifitate maxima, expuncre

sontinud 8t conectivitaln oromierta ou INFastruSiura arasuiul,

5, cu valoare strategica pe termen mediu 81 lung, Intr-o zona cu cerere constanta si potential real ge

suplmentare § programates unel vigionars:

Teleton: D728640740

Citeste ;Lmai pting
!

Detalil teren

©anung: | XFOBEEO0N [} 258824438 [ Actuatizat in: 24 Febraarnie 2026
Clasificare teron: intravilan  Front stradal: 32m
B froriud stradaie: t

date o potantial real

CToranw! este situss in zons Buleverdul Vickorol ntr-una dintre cale mat choulatn stvalorpase zong Al
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Utilitati
Dastinatie Amenaiare strézi
“industriad ©  Rezidential | - Comerclal Asfaitate
Alte caracteristicl Comision

| dodes pute ‘ 3%

https://\INww.imobiliare.ro/oferta/teren—constructii-de~vanza re-ploiesti-ultracentral-1200mp-4-255624418

Comparabila 3:
350.000 €

Teren cu Puz si AC -Spatiu comercial si locuinte colective A5 A4 v

Rate dila 7941 RONSunE (‘:} simalsnzd sreclt

Crtgnm scu Alexancru
o III'“ \t M _ }

0726 £85696

ApSOD BOUM

=) Trimite mesal |

A Whatsipp

Trimite finkul unui prieten pe:

f ®

)

©

J] EII

Dosup ey Fe G IVETKS DT

# - P e e i
Ay, tztmp - F msa L BD wvavan | opq ) Agricel Activeazd notificarile
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Descriere teren

n devanzare in Plojest) ultrarentral zona

Topte utiftatie

Autorizatio do construire ontss In 06 2098-Spatiu comercial parter sHoouinde colertve.

Py enal raadbe ing

Chph ) { G

Detalii teren
a:arm; xgémzﬁtﬁ iy %Kézmﬁi m

|
Ne fm?im.f stradale:

Utilitati

Destinatie

Rezidential | Comercial

Amenajare strizi

| hsteltato o Willpace de transport Th comun

it slracds:

¥

Veciiété;;é

P

Sradionul Petrots

Tribunalul Ploest

[ Canalizare

rrevatiiva rugem sa ne conlactsti telefonic

Mai 2026

Actuatizat in: 08 Boplomiris 2004

T OROT:

2 Bursa coef whanistich

Utititst
“Cifus:mt‘tri?azic:. | Ul in zond

Alte caracteristiol

BO%

RULZ.

. Aeces auto

- Constructied

{ Yeronimprejmult

https:/;‘www.imobiliare.rofofertafteren-a;:ricol—de—vanzare—DIoiesti-uItracentraI—721mp-45730092
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Alte ofette:

ULTRACENTRAL - teren 514 mp, 2 deschideri - 280000 euro 290Q$09€ .

if

antegd, Ploiagti VeziHartd

Rate g a8 580 RONfund € simulsazd credit

. noberto
RECGER Grup

0720595545

(FLLLHIREED

' ™
i % Trivnite mesay |
X A
y o

Gy Whatshpp

Activeazé notificérile

Descriere teren

ULTRACTNTIRAL teron intraviian fou 2 corpurt de cesal i suprafats totala de Sl4mp {format din 2 rumere cadestrale) oo

U descrider siradale de aprow 27 respectiv 19 mi . Detorita pazitiel deasebite, imobilyl este pretabil atat pontry loouinta
oot ol co spatiu comercis ideal pontry cabinete, Dirourt, dar st pentru constructie blac locuinta, eta.

Detatlil teren

it MBIE0L00F ) FEREIANIGT 1D Actuaiizat i 18 bartie 2026
Intravitan  Froet stradal: Z2im
S frootuet stradate: 4
Utilitati
Destinatis Uritieat

| Rezigentist 0 0o UItiltaL in zond

Amenajarestrazi : - Alte caracteristici ¢

Tergn fraaraymail

i Huminat strads:

https:ﬁwww.imobiliare.rofofertafteren~constructii-de—vanzare~p|oiesti-ultracentral-514m n-246348202
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Gupratatd teren = HEC mp

—y

Localizare
i

Gaagle

Thir rana rant vad Snnnls bians onrmeothy

T
P

Teren intravilan de vanzare, zona
Ultracentral, 860 mp

500 EUR/mp
PRET negcint
W OLIR L MSHS10B0V
Caractedsticl
Suprslaiy wrem B0 mp {ntravitan
Fromt st 32m -
wir. Frangud: 1 -
T teven: Constructi
Utilitati

stk Apa, Canalizare, Gez, Curent, Utifitatl pe taren

Alte informatil

i Oportunitate de investitle, La sosea, Acces awto
Detedi wone Strazi asfaltate, Murninat stradal, Mijloace de wranspor

Mentiunh Suprafetele si planurile afisete pe site sunt cu titly oriemativ.
Pot apares mici diferents in realitate,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-860-m p-msh5108ov

Supratatl teren = 876.00mp
[
£

Aok T

R

Localizare

Google

This page can't load Google Maps cosrectly.

Teren intravilan de vanzare, zona
Ultracentral, 976 mp

400.000 EUR

PREY msgpoiali

1D .07ERTA. MSHO9AYS 000

Caracteristici

Suprafaty toren 976 mp  Categnie intraviltan
Frant stesdall 22m  Consucts peteren DA
R, Front 1 Supafats construite 297 mp
i e Constructii

Utilitati

Lhilitatic Apa, Canalizare, Gaz, Curens, Utilitati pe teren

Alte informatii

Ahe cerasteristied Oporanitate de investitie, Constructie demolabila, Le soses,
Acces aute, Teren imprejrmuit

oeralit zona: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de rangport

menti: Suprafetele si planurile sfisate pe site sunt cu titlu orentativ.
Pot aparea mici diferente in realiate.

https://www.marshall-imobilia re.rojteren-intraviIan-de—vanzare—zona-uItracentraI-976-mp—msh9942y5
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 412,200 497,000 350,000
Suprafata- m? 72.00 916 1,200 721

Pret oferta €/m? 450 414 485
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea |ajusta re ) 45 41 49

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie aj . . .
plicatieajustare comparabile a fostde aproximativ 10%

Pret ajustat 405 373 437
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 405.0 372.8 436.9

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare ) . . . .
comparabilele sunt libere |a vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 405 373 437

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatié ajustare . .
. | bazeaza pecapital propriu.

|\Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare r : 0% 0% 0%
Valoarea 'ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 405 373 437

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat

Explicatieajustare s . . . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata May-26 prezent prezent ‘ ' prezent
Ajustare T 0% 0% ‘ 0%
Valoarea ajustare 0. 0 0.0 0.0

Ajusta rea,‘p;‘é‘ntru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
Explicatie ajustare comparabiié erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Pret ajustat 405 373 437

Locali Ploiesti, Str Veniamin Ploiesti- zona Ploiesti- zona Ploiesti- zona
ocalizare Costache, jud. Prahova ultracentrala ultracentrala- Victoriei ultracentrala
I .
Ajustare ‘ 0% 10% 0%
Valoarea ajustare 0.00 37.28 0.00

oo Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilei 2 pentru diferenta de
Explicatie ajustare :

' i localizare.

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare " 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare ' rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 8.00 32 32 25
procentul laturilor 0.89 1.12 0.85 0.87
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/

Explicatie ajustare .
P ) procentul laturilor.

Utilitati . toate toate toate toate
Ajustare ' 0% 0% 0%
Valoarea jajustare 0 0 o}
Explicatief ajustare rI\Eau fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 72.00 916 1,200 721
Ajustare 5% 7% 5%
Valoarea ajustare 20.25 26.09 21.84

Explicatie ajustare
Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/ fard .
constructie

Alte ai . ) . : o . - . ibil
e ajustari potential de construire demolabila/ construibil liber/construibil liber/construibi

autonoma
Ajustare -25% -30% -30%
Valoarea ajustare -101.25 -111.83 -131.07
Explicatie ajustare Aufostaplicate ajustari comparabilelor pentru ca sunt construibile,

[Ajustare neta -81 -48 -109

? -20% -13% -25%
ajustare l%ruta 121.50 175.19 152.91

i 27.00% 47.00% 35.00%
328

Euro Lei

Valoare adoptata 324.00 1,688.14
Valoare teren 23,328.00 _LZ1,545.88
Curs Euro 5.2103 3

respectiv pentru constructiile demolabile.
da da da

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumitercategorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre o:hirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri. |

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 Analiza parcelaru si dezvoltarii

Esteo mletoda foarte speaaluzata utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari ;pentru afi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (anahza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele

de loturi mari comparabile sunt rare.

i .
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

: . - ) . . ) .l . e
4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

P

Denumire COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII

lei éuro

lei L oeuro el - ieuro
Teren 121.545,88 23.328 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat  aplicat ‘
in i
suprafata,
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totala de
72 mp
aferent
unor
constructii
tip garaj
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
Teren infpravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
suprafat'p totalade 72 mp  aplicat aplicat aplicat
aferent unor constructii
tip garaj

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informaFiiIe de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandat:

- Denumire

Valorile nu contin TVA.

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 12.05.2026.

t
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

Redeventa reprezinta o platd facutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
fucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
23.328 éuro/ 25= 933,12 euro/ an

Astfel, |

Valoarealn redeventei este de 933.12 euro/ an, echivalent a aprox 4.861,84 lei/an.

28



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026

ANEXA 2: Fotografii
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ANEXA 3: Documente

PREFRILA WIRPCIRIILIN PLOISTY
DRRECTIA GEETHINE PATIIWIGL
REWOCUE CORTRACYE

Mai 2026

S l‘
| g e
i Lot | TEEml farsobinns Controcttul deconcesiune |
; i B pnom, o700 volabll pana s BROT.S005 {
i B
i | ) ' ; ;
# 3 i 4y} o " ! H
i | ats ﬂkmg§ Ymmih:whm:tui E:mmz*u_&xwgmnc&mm {
f | FRACHOY 2900 walabil preva fa D000 20048
: o facs ohlectul Dantractuin de cotwesinne Stabiling
i Lot 358 mp FRTR0B. 195 walabl pons 5 25.08.2008 i |
" Boterie situsttipe | | redevenld B
steviotorny 6 mp sy, + pedungie Contracts
) | dincare | ponoesiune )
i Teresul Face okl © ik des i J
| FRFE308, 1995 valabit pana 12.08.4126 i '
. fare oblectul Conteactulid de conoeshinn
bablimagmp PNIB 081956 vaiabll pana 2082036 |
LobTeae Terarsd feos olbetul Conpractulud deconomsiune
SRR PR 19,08, 5096 valabil pans 1800026
R N SO S A —
l g heRR ‘-’I TTEADIFLT.ON. 2000 vatabil paviadie 15014
3 h i
T CDRTAT TR
2 FRADG.DB. 1008 valabl parnm la 05.08.0026
1T awdeniainin . -
] K Gmstneuy
i vk Favce: obikctul € i i !
: FRFL3E, 100 vatebil pacs be 12082008
) tavenal fuce v ik
| Lt mp SAID/E04.2003 vatabil pran 04.04.2005
1 p— E:
- Toranis face obinckel Contrachulul de soncesiios
| ReR bR PHF18.7 956 valalil pava la 17.07.2006
|
€ N Tamal faoe obi 30 ctabus d
_, | | pota=Ig g FNFIOT. 1986 walsbH para lD 0O.0V.2026 |
8, Baberie sitnlpe | i U S - S R—
st vods fow i . p
i et | D ) Trwwrsl fac okl de
Haces S SV i diree; - OTREIRMR FN/19.07.1996 valabil pann La SKOV.2028 I
Tepees) | i ‘
; e g _
i R Co—
i e = Torems [ de
: bk 4t me ¥3/20.08. 1596 velabil pana (a 19,00.2026
i J — - T —— !
1 | it Terenl 0w oblieciul Comtrastubal e concesline
; ; | R FHO8,13, 1956 valibll pana IS, 2076 I

30



MUNICIPIUL PLOIESTI

. Batwrie it pe
st Repsodiel fir
spradebe blecybud
144 SEPT 120

%
|
;

. 0B
| dimesre
i

H

fmfez_mmt Terent fsce obleckd Contrachulud de ]
! [ 1645472601999 valabil paa LIt |
R e —
{ bett=immp ’ Wmmmlw&pmsammxm i

tarsme i mm; ;1.;,@9« ma‘;;xr;mm&ammm )

s e < s 1 ey

. 5 6,

fesled g 5
mmz.msmmm pan tauv.mem ;
1 fave ol € lesk che cONERsIE ;
Wo&mmwmm p&lﬂw 13 U7.00.2008

i lotg=iamp |

, Lot 388 rmp |

Lot10s18 | Tersoud fscesbloctd © duc
g i EMJ06.11. 2095 velabil pana b 05 2LH05.
L0016 w18 T i f indectyl C oy
np mm&ansss vnlal:ﬂl pm & us,mm
§oLeRATEIR ;T | faoeab 4o u o
i wp mx.mxm waliabeid e b 30, wmw
Bk 1938 Yeramul face mmmmsmmwum
mp AG0D1 /26,01, 1008 valabi pana fa 28,01,2008
£ Lot sl fien obiectol O ol de i
mp FN/22 LA vatabll pana fe 25013008
| botan=is o f Face olbartul It e
H me mwm AR AR valab pans be E10.2008

i ]
i Baberie susti pe
[ s Hewllor

| Batesiesiantps

i ; mcmémsus
&

: (&w

| A ;E’uk;usj

352 mp
i cpres

| botSsiamp

| Lot =igimg

Lat3 a8 mp | s s vesbipma o |

E Tarevnd face nblmtul W*;trwamt a:iacmcwlum

FN/AOS 31,1996 walnbil passa by 04152008 |

Immfnmabm Comenctulul demmmmm i
PRIGE. 11,2986 vadabl panals 05000028 ;

oo S

Terenulfoce shlectul Contractubi mmmmsiunn

Lot 6=i8mp

i FIOE, 511906 walahll pana ks 05110006
Lett =i m Trrerut face sbieciul conbractiol de concesione

' E FNT16.09, 1955 velwiil pana s 15.00.2026
Lottt | Terenid fovaoblctul Contratuiul de concesiune

“Hap FNI4.08, 1085 valabli pona tn 1105202
Toremul Taee oBcEA Contractuiul e concedune

‘«“""‘f""i{"‘“ FH1%,00.1996 valabil pana la 12.06.9006
Lok w1 £ Teremsd facw obfectul Conteartulul de conomdine

= FIOR00.1996 volabili pana 1A 05090028

Lot 4 =18 mp rmummwmmmm e concesking

Favaru Face phiectul Coctrachubi e soncesiuie

oo F1{00.00.1996 valabll pyra e 00082008 |
s, thmﬁ Torbrul face vbisctul Contractunyl de concasivne

1200 1006 wiabil panata 1) ﬂ.ﬁm_

RPIE mmp

mtsﬁmm

! Lutswwmp

< FURLL00 X008 valabll pana fe 20,0006

E Terenut s oblectis Sontractulil sﬁwwmm&m |

Mai 2026

31



MUNICIPIUL PLOIESTI
) = T S W e
imznmmﬁ | )
w;ucmsmwémiaLm&M@ o
| kg | el e sbimchd Contractull de concesiune |
! ‘ k_‘w R L SRR A6 alabl pann s T 010006 . |
) TForarus f9ee obiactl b :
* gm?s}%f‘:www Wiwmwwmg?wimmmn e
] E7 Twvml ; de l
‘ i j hetdedting P78 1996 il pana i 25013028
; Tewnul fans sbbeet £
; : » rmummm&ammnmmm
; ; ! Forenal face abiectu € fuid
i | Lo i FY/I5.2.1958 valabf pana 4 24.00.2008
i : ’ Fomis) fnon st © ey
— “”’_f‘:m_ﬁ‘f‘w . PHRZG0LI9% valeh parala 25.08.2078
1. s padivacoltes ‘;:z:nﬁ Lok M1 mp Ymmfxaubmlmmulwdummum
| stn¥ormicel o
¥ ¥
{
L PRI IL S alabl) pang 1A 12182025 .
Loryr IR mp Terenud face obiectul Canbrontull de contesiune
______ Wu.mlmmabﬂmmlumlm .
Tl Spor ollectul £ i
| T PMIMLIsvlabi e lar Lo
; i | Raouewit taca obluctul Contrantuiil S concshine
* "‘*’m"m’“" FIADB,11, 1986 val bl pavch 180123008
] e TR e s
; Wmm"‘?‘ ENGL.08. 1505 valabil pana 15 06,08, 2076
& 31518 Taenid Fece ahechl Dontrectull e conomiurm
P TRTORIO%Gvalak pana a6 08,2006

Mai 2026

bmrmmh Ad h
Flens oo R jz;?;;w Z
&

Wi j

o OF D,
Ganmer Elans Pupesod ?

A

b g S s & B ik " Fn A 0 Mol Wi, Y S v PIOEINP. AMRR, s S
e et mw,mﬁ ORI L oo Wiaone 3 MLl 1 8 . St M.
*nw‘c;@t d . " e
umu.m rhr&mn)ﬂw PR
v o, Jiokr haoniNG lmw‘w-thnwl(u‘%n*w
o i, s o IR W W O i o .
mmmmmmmwmm »m Sk
it Mgl praoiont,
R mmwmvwwmmutmmwmm
R,
b sl el 6 e 30
Dot e, SN
i bl S0 b S

ey

&

®

X & ¢

futpamal 3

32



MUNIC?PIUL PLOIESTI Mai 2026

Anezs or. 3
I BLLLE, W, 2672008

SITUATIA TERENUBILOR DOMENIUL FRIVAT AL MURNICTPIULLN PLOTERTI AVLATE 1N REGIM DE
CONCESIUNE PE CARE SUNT SITUATE CONSTRUCTE PROPRIETATE PRIVATA

g:,: & X i i WWW
¢ B s Vaila Cie | Anasiuss Loreus i
Lotl § S, Chis Voda, maz Bl B2, ap, 14 5
o mmmde:mwm FN/I3.67.1996 e
LA Bl Viswns [ ¢ ! . [C}mmwma peTal }
. S;.Lwﬁ I Ste. Viptorss, or. 6, bl, 18¢H, #p. 14 i E
e T Contrst do convesiuns FN/Z6.0B.1996 | j
Alpis Blovilor 18| Aposiolesen Commlia  Cotistemctie garsy |
Lot 7 | Str, Maguaii, ur. 2, bl. 316G, se. A, ap. 14 E :
e v o b OBTRC dE cOMOeciune EN/I609.1996 ¢ ¢
LA | Sm Padinacolton  © 18 Deighict Gabiiel {mm garw o
* B, Viergiood, lot 8 | Btz Pading, bl 108, ap. 19
T | i“xmmdwmmm FHs, i _
| &t Vordosilor colt it Mihelen Vikwel Congructic gar
[eusondeler, bt 2 ! Str, Al Somes, bl 10G, ap. 11
............. ict de poncosiune FN/G.01,1997 | |
# Str i, ot 1 o Mithai Constractis gara)
_ $tr. Clbinabui, nr. 9, 6L A12, ap, 23 ‘
R Contest de conousinne FN/L408I9%6 |
L7 | St Bowdelor solt cu i Badarsn Vasile | Conatruetie gars]
: | gtr, Vomdoed 3 %’ thna, bl 9&‘.@ H ]
.._.w.ml‘*" 19 : - o
8. | S AL Odobescn ! 8 \ Constractie guraj
,me ! Swﬁh(&xmm*m&mmﬂ
i { et ML, 3p. 18
| o e Contmet de concestume FN/DSO8I906 L . [ A
&WWM ; Comoesdonay Destiwatio ﬁbmwﬂt ]‘
I ﬁapxm'm [ Bestes Bogeniv Constantin ™ %Cu&wmwﬁa gurud T
Ht0, Rapaodied, ar. 2, bl 144, ap. 76 5
- ) et de conpesiune FNADG, 11,1986
. Sondslor enlten - 18| Budilion Yasilacke Georgets Conshructio gare;
- Vorrdend " Rir. Padioa, ne, 18, b1 85, ap. 1) :
- ... | Comtract de concesione FN/D3.11.1996 ek ;.
RN ig ] Conmructiv gatay i
!Str Rxpmdm, e 3, W 144, m0, A, i
| | Ap.36 .
- b ) Coniznct de conceaiunn FN/OT 08,1996 . " |
[ s Al Oidobeson 18 | Bogheans Ghgeorghe Canstmetio parei I
[ Lots i | 5tr, AL Odobescy, ne. 2, bt, 29D, ap. 13
! § Comteaet de poncnshune FN/S 11,1996 o]
€3 G Vornipei colten. | 18 | Brate Vasile | Comatructie gaai
j | s, Sondelor 1 Sir. Padina, or, 18, b, 66, ap. 7 ‘
1ot 15 | : Comtrant de copoesiune FN/OR. 1 L1995 e m— ;
4. S Pwmw’twm 18 Prejan . Micolse Congtructie gurs]
Aloes Somes, ne, 3, BL10G, ap. 1
i Contract de conesiine FN/IL08.1006 | = (-
{777 Bues Topals Gheorghe Conwtrnetio garad
{ Str. Lanindi, or. 4, BL 30E, ap, 5 ! |
" o i Contosct do poncestane FNOS1LI996 | e
16, Se. Venbuoin it Colarasu Mestase Ioan Constructie garat i
1 Costachs Str. Veninmin Costachss, pr. 3, bl 284,
éL«‘::t ap. &
! ek oontct de concesinne FN/T.01.1997
YA 1% Cannshe Cornelia Constractio garmj
S, )}iapmm, bl 144, ap. 44, ac. A,
4 g e Bt o v e e




MUNICIPIUL PLOIESTI

:\12&_ R Db

Mai 2026

Lot 2 i
c g, _m . AL Odebesca ‘ ; | Constraotis garsg | !
Lotzd B R&mbhwghk OB, wp. 14, Consu §
I S b e vomeesiug - o :
20, 'Sk Vool 18 Comat G Constractis garaj
Crostache §Str Cimemﬁm or, 2, bl 281, ap, 4 i
STONEEE 7.2, 3 |\ S M . . Cesiraet de conessivng FNAS08.19%6 . L. s o
21 180 Vietonss 18 Clhiritn Steliung [ Comstovstio garay
Ahatd - Str. Vietorss, vr. 4, bt 1813, ap. 4
o s SoBPRCE tle COMCRSIan FY] i} [
x| B, Vietoms 8| Cichunes Filarot Constructie gars) ;
(¥75.1 | S Victoras, vz, 6, bl IRG, ap. 8 1
——— e e s Clomtract de conoesiune FN/28.08,1996 . |
23 Ber. Sobdelor colion 13 Hagho Gabriet ;
| * str. Vornived - | Plojests, stz Pading, v 95,6197, |
. m@ ‘ ; eIV mp 1%
? i Contract do conoesimeFNIE01 1998 :
J% Clbimali N F Cojorare, Flogin, (heorghe
Lapd i By, Cibinuiud, nr, 13, bl AL, 80, A, sp.
‘ { Y
N, VSR I 2t de eoncesione FN/IL09.09%6 L Lo,
D25, Bi AL Odobesca 18 Tudor | Constructie gavaf |
: ! Lot 14 Bl Bepublic and 24 ML 1680036,
i Sttt do Conorsiyme PNUOS 13996 | L
) Loos mmmmmia Conpteuetie g |
s e S, WA Jostache, 0t 3. 51, 284, ——
b . T T —
Skprafate | Comcesionar Destinatie Observatii
Tap. 13 T ™
l@gmdc comeesinne FN/AE7.01.1907 . ]
| Dinite Obworghe T Congteustie garsd
Ste. Vomiocd, ne. 11, BL 67, 90, &, ap. 12 ;
| Contrmet do compesiume FN/17,01.15 1997 —
T i Stefan | Constroctio garaj
| Bd. Republicii, bl 2988, ap. 17 f
+Comtrant de eopossiune FN/USILASSE ] o]
: S AL Dabrescy Tores Alosandry | Constrintic gasj
Lot 15 Str, Luminii, bL 30D, sp. 5
oo ! - Cootepot do vonoesione FME11.1906 . . .
;“&e.. W Deobuscs ; 1% Draganescu Marin Construsthe garaj
: § Sr. Luoinit, or, 4, bl, 30E, ey, 7 !
L Coutoact de oonopsiune FNOSLILIG & —
ir. AL Odobeson i8 Dragod Cristian cu dowmieiling io | Comstructie gors
Lot 24 Munichen Gcmmgcrgﬂrm 23 Gerrpsnda. g
Proprictar ap.din |
m,AL(MobmmbLZQE,ap 5, Coutear |
e ot gt otmeniune FN/O.08. 1996 P ”
18 Fue Cotstantio [ Cutatonthe g
Str. Clemented, ar. 2, bl. 281, 2p. | |
Contract do oomeeniune PM/A7.01.3997 | . - |
P i8 " Put Minrin Construetio garaj
Str. Victoraz, oo, 6, bl. 18g, ap. 16
" - | Comract do congesiume FI/09.07.1906 | L.
34. Sm ”v’miemm i8 Gmm ‘Cristinn Conateactiv guesi
Costnohe Ste. Veniann Costache, bl 28b, ap. 24
Lat§ { Contract de concesiane Nr. {
I RSP ETR S | 430/05,04.2003 K b l

34



MUNICIPIUL PLOIESTI

A
| ovt, |
35,

#my*mmi

! $€t‘ bl

sggm;w

ﬁ‘mmw )

L 3hendn Tenetir
Eﬁs Huirmhed, me, 38, B A2, ap. 33 ;
ﬁx‘mﬁmwwns FRAG.08,1998
f CGhicorghio Constaatin Irinel ‘
B, mminm BL 29D, ap. 19 Contrast |
« de concosiuny F W /15,08, 1988 |
Gﬁ»mgﬁw Jon
: Btr. Blangorsl, v 4, B33, ee D,
; Contrast concesiunne B26948
L EUBELE 1990

33

e 233 078,

wp B8

-
omstractis gm‘a,‘

SR é g —
tLot 10

| Bte. Pading ol o £§2‘
‘s’m ool
Eot B

}
r
i
L
5

BT

¢ Hireoh Alexsader
Btr, Cure Voda, ar. 8, bl D8, ap. 25
) Comtract de pomovsiune FN20OR 1006 1.
Fatoman Polisenis
Sty Repsodicl, nr, 2, bl 144,
§ Contenst de conceabene FN/GG

Mai 2026

Tapeoveki Dorian
§tr Pading, bl. 81, . a8,

#1.

42,

TS Repsodici
Rk 9

| Sir. Bendelor sukt oo
we. Voo

PRSP N

Smmamm
{Z‘msmmr
»% Eet3

o

Hir. Vormiced, v, 13, bl 678, s, o, 4p. 12
;Mﬂa poneesiaee FNAI2. 2 L4008
+ o Dlihd
: Bbe, Yerdaonin Costache, o, {, bl 288,
f . prd

i8

£ Str, Rapsodied, o, 2, bl. 144, 5o B, 2. 64
EContrast de gopoosiuee FN/08,11.1996 1

Constructic g

AR

ok

.

Camveslonay

By, Al Déabisca
Lk 20,

DS AL Odobesed

Lot ¥
!

5

Iﬁx

R

B, Voroios colt ou

Bt Semabelor

E &m&mhc:
i s

i

§
§
i
H

Tloneacy Fabicara
DB, Republicil, 1, 149, bl 30C, ap. 15

- Congiruetis gaeaj

-+ Contract de concesiums | FNJIO 0%, 1996
’_ Yomien Consbintin
| Biav, Loenindd, L. 30F, ap. 12
| Contract conoesiune
I M BIORTH1,11. 1006

‘ﬂmmmgmx

Tordta Thwns Deniels
St Cibimatul, nr. i3,

ﬁw&mhhxx o
Bir, Pading, v, 11, v 108, ap. 23

] {“A;sr;;iras:t de soncesiune FN/ZS .02, 1998

‘S&'Vemmm Contache, or, 3, bl. 284,
ap. 7

LCoutract de nonsesbuse nr, 27440/
RiARUSL 08

Bt Pading colt o0 8ir, |

quwm
| Lt 14

Thinegol Viewel
Adoos Bomsos, or 3, BL MHKS, ap, 33
C‘mmdamcwm FN16.01.1998

36,

§
i

18t O Viods
a3

i8
B, C‘&znVndt,nr 4 LB, ep. 1
Ciontraet de conpetiune FR/A9.07. 10968
Milasacs Meris Vieries
BodutRepublicii, ne. 130, 4. B8, ap. 1
Cmmdacmmmmmw 1595

e

; L Zm;“&m

M&*M

! .

8 .mmxm Muria
¢ S, Cuze Voda, nr. 3, b1 DY, ap

| Comtract de voncestuns FN/10 by ;m

|
[i Covstractie goraj

fR—

35



MUNICIPIUL PLOIESTI

BTN

[ 18
S
+Lot2)
i 56 g‘ h%r ComaVods ¢ 18

S Cibdnuded, BL AT fwe. (1) et Lap 28 |
.,,f\ﬁm&mmt do eonueaihne FAEOS 08,1996 |

%mgu ‘I”mmxx

| Str. Rapsadied, o7, 2, bl 144, 3¢, B, ap. 56

Mai 2026

L« Clontraet de comorsivme FN06.11.1996
: | Mk
i S, Mag&ml B 4 DA% a0
L. . & e T .006.11. 1996
; T hiseleson Alerandry
i ! Str, Luminii, bl. 300, #p, 6
Clomden somesivne F.N/02.08,19%6 . e
Opreaon Ion U Constractic g !
Lot i3 i, . &, WL 30F, ap. 10
14 J20.01.1997
| 18 ¢ | Commtrasiio garsj
s ; M o6
g2, | B AL Odobessy L8 | Constroctio gar |
S&gzgm Concesonay Degtinngte Obvervatli |
' ’ Str. Luminif, nr. 2, bl. 30D, ap. 7 I T T
¢ Coptoact de concesiune FNJ011.1906 )
i Paren Domitta Constourtic gaeaj
| Str. Rapsodicd, nr, 2, bl, 144, s, A, ap. 20
i Combact de concesiune FNAO8IL1998 ~
18 | Pavel Tosn Constractio gacgf .
Aleen Blevilor, nr. 3, bl. 35F, ap. 12
PR o B Cmmmdwwwzm EMOS.1L1998 L
85 Fona ® Mo C 4R | Petes Domiry Constructis garaj
s LA 20 . B Padinw nr D, BLOF e 15
{86, 1 By, AL Diabesen 18777 Pintes Rugends T Constroctie gara
Lot 26 Str. Lamind, 2o, 2, b1 300, ap. 19 |
| Contract de concesiune '
| D17068/10.09.1996 »
% i‘up Adrire Sorin  Comstroutie grrs)
By, Lumndndd, bl 310, ap. 9
| - Contract de concesizne F.N 06.08.1996 I !
B, ' 18 Pope P. Nicolae | Constractie garej }
, Lot I 8te. Rapaodied, 5. 2, bl, 144, ap. 52 -
L i Contrect di concenimeFN/31.10.1996 | b
VAR O v?mmmn I8 Radu Constuntin Constroctie garsj i
i - Castache Str. Venjurnin Costache, bL 288, ap. ) g )
‘ BT e Contract de concesiune FN/1996 I . . ‘
70. | Alees Elevilor v 18 | Ruibu Gheorghe [ Congtructio garaj :
Lot 6 $tr. Magusi, v, 4, bl. 33, ap, 69 |
SR . e, Contract de conpegiuns FM/OS,11.1996 " | J
7L | 8 Sondelorcolten | 1R Sarbu Mie | Constroctis garj |
1 wir, Wornioni H Bir, Padivs, ur. 18, B 65, ap. B !
Lo letis P ‘ o

36



MUNICIPIUL PLOIESTI

Lt g

?gw*f?iur
¢ Yornisel
R0 .

St Al Gdobewn |

Finw oot cwstr,

" Sexban Mariama.
| B, Wenlamin Comtnohe, we, ¥, B, 28,

|
. i?@%ﬁt o ponsesiuae PME3.08, 1958

| an008559/23,12,1998

;Gs&‘ Rzgsum;»n,m §53 k. 333% zp 1]

ap. Y :
E

 Camsciie g |

Mai 2026

| Robingvald Milsel

$itr. C[mmm B, 1,, b 281 ap. B

“Constrastie gars)

Six. Eﬁa;sm»x{mi nr. 2, bl 344, ap. 24
LComtravt compeshng

Kt Cossstantiy

bmgﬁzmsﬁcm&ﬂna
- Str, Pading, g, 38, bi ﬁé_up 18

77| Sir. Sondeltr ookt en
| o, Vordiced

e Let& o
(78 Sm ngaom‘

! T4k 20

+ Bir, Cilsretin
pr. 3 ¥

LERIBARI20). 1008

Sefan Bleos
Str, Poadtinn, bl. 9 »p. 12
C Cottrnet de spnessine FNBE. 1

Btr. Rapsodicd, bl 144, 5. &, ap. 12
Cloviiract SoBSesiang nr,

1 Construatic g

P ,}_.

T Conficictia gy

l

Btedin Maria
S (’:bemhu or. 13, B8 AL, 80 B,

?”3&!”" '

N ]L‘;*r Rapuodisi
g]m:?; :

| Comtemet de: concesinne FN/GL 99 3996

R Victoras, 1. B, bl T80, ap. T
concesiune FN/19.08,1996

”I’ktam The, Tataied Viww “Forins
S, Lominii, wr. 2, bl 300, et 2, ap. 8

i  Constractio garaj
LSt Cibdnlul e, 3B 24 a0 34 |

Constackie gar

Taby Antory
Yt Rapsodied, ne. 2, bl 144, 0p. 4 i
Cromdract conpestune ;
prAGIYN28.01.1998

" Constractie graj

{ 8ir. AL Qdobeson
Lotd

i Vi

SRl

ST,

i " -
CRE | B AL Qdobswen.
| Laotd

i

| B8,
P ik 1840

. St. Fluturiles, 7, 38, |

L A609A106.01 1998
I T@pm Cristizn

5 Treotea Nicoles

T Tilkmpes Stelisn
! St Luowindi, v, 18, bl 311, ap. 6
10,

!sw me«im,nr 2, bE 144, gp. 80 g
| Contract comoesiung oz,

Bd. Republiedi, b1, 30 b, ap. 13
 Contract dn conocsizne FN/11,11.1996

Str. Victoms, nr. 6, bl 1863, ap. 4
Lonteset 4o soncesiune FNAS T, 1996 .

Constroctio Mw

“Vijuli A. Sotin Adsian 1
B, Republicd, ne. 153, b1 30B, 2p. 26 1
| Contract de convesivne FNA0.09,1996 .1 .

Comstroctic garsi |

Amame mmm

Congtrutie
losuinte

10

37



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026

ﬁ:?: mplasemmenn Gmmwmﬂw s
B, tr, Stanjencibor, we, ﬁﬂm mwm o : 3
19, Jut 738, i i Spasfenellop, ne, 13 PNALOT,I003 | incwite o -
P96, S Fenpel FMLIot | 400 Baadulesos Nicolse ! Comptmatie ; ;
- 1IRG ; : Alees Btrejnie, ar. 5, bl ALD, sp. 10 tocuinte i
SN i FND6121993 S . 1

, : i
L RZ. S “&,If’m.ilm ne. 31, 300
1 i
:
¥

|
520 Capangin Stet i
; Str. Porsand, e, 3, bl 87, ap. 53 i g
LFN/DGI2.1993 [ -
FI Gt Vastle §
Str, Mascatelos, mr, 7 FNOLO7,1993 ‘ |
i i 468 | Cristescu Drngos i |
i géA,im%w Dringitrov, ar, 12, bL 89, ab, & ; v ,
| 96 [ S rﬁmwm., 30 | Crivtesen Goorgets Carmen
| R, e SERA Sﬁt:..[m%mmmm‘ 073883 L o § S e—
Dl | Ste. Platelor, or. 30, | ?
‘ | Jor 685 i fi.... 4
B, ?amlmmr »’@A,

Voo, Gr, Mrtlon, . 2&“ '33’0 Mgﬁw
1o 943 U - - Mmiw* QLMXR 3993
i iﬂ} [ 8o L1 m&ﬂm we. 1(!3& i

{162, | Ste. Beadul, mr 8, i 360 Georgm Siofan “omisty
i e S0 | B Rowslor, or, 14, FN/GLO7.1993 | locuinte

st U . . . . !
] wir, Costanilon, o 188 7 Ghines Fanil
i YT R SR Str. Droveent Serdi, e, 23, BR/OG, 12,1993

i Dolfianisd, G, 45, 1 419 [ Gogesoe Nelu

§ bt B4 { Hir, . Gr. Cansourino, ne. 2124, b,
: : ‘ : i334,0p. 3
L }"‘Wﬁé 12 1’993

168, Eﬂtr Acviles, ot 631 | 44 Tonewou Doriz
o I St Acvilel, ni. 15, FOIOS12.1993
. : e Y { Apr sdivionsl nr, (RADBONAIE00. 1007
L0, Sin Acviled, ot 632 S5 ‘lomm becrgheo - 1
e s s e S0 Cloceclied, oe. 4, FINAG.I2.0993 ] locuinte ;
TFHE. | S Acvilel, B, ot $30 | Jonits don
: _ | e, Clocurlish, nr, A4, FNAGS. 121993
0. Str, Albastrolelor, v, 29, FN/6,12.1993 | loeuinte
IR Miatuda mm T
iame | St Brncubul, nr. 16, FN/GL07.1993 R
286 Bluripeson Swlm
| e e o Bt Diomya, v, 19, 304690/04,07.2001
e .‘3 ] &wjme&;iwr, oo ] Mutec Ana Y
23, tor 242 B, Sﬂlﬂut‘l‘?‘m Arkip Nicolae, ne, 5,81 | Jooxinte i
o | 98,80, D wp. 65, FN/DG.12.1993 L
319




Mai 2026

MUNICIPIUL PLOIESTI
| 'g . Swprafurs | o .-
Lj-‘fﬁ_ ﬁw @'isi " l im}&} . Ny )
;m mEE?A | St L:mmmw,; nry l?ﬁi\ml G‘? wgg_ ;
%lfs St mjmiim w1 G0R | Mbeu Sofis Pauls
AT, et VA4S e Btr, Mosuneletor, nr, 32, mﬂi H7.1988 | lovulap
: 117 y B thzm:hmmam 260 | Mihaloos Leurentin o
G e 19 ok BRIV St Ceitelor, ar, 170, FNA005,199¢  cloesiste 4
1138, ¢ 8. Bienjenilor, vr 384 | Bines Valentin [ Consitactie
(9, oL 728 By, Pones Durownad, v, B, bl LRI, Towabnie :
2p, 34 ! i
e TN0B.E2 1593 e I
| 118 USir Porigel, ot 1782 S50 Mol Owrmnen | Constroctie
: | S G, O, Camlpesin, v, 259, | lovuinte
b . s s st e — NS, 1’5’93 i . R
i e, Miadifulul, ve 3, 418 Nesgsu N "L Conatrustie
i e dre 580 - B, Molifuhad, nr, A, PGS 12,1903 lloewiete o .
12§ S’Kt Stamiencior, or 495 Woouts Adrisn | Comstraotie .
"’? Bk b Bir Eomaddoulol, zr, 20, FWOLOT.1993  locuint
Todelow Bamas Consteiedie !
____________ | Hix, Stoderk, pe, 13, FRAGLOT 1908 Aneulnte ]
- 323 | B T}::mm?‘m A8 Parvan Valentin : Conamnattio
Cne Br. Demooratied, ne. &, M. Eiwmum

33“*'5594%6%,%___‘“
*”gl: M‘shal Brmm 233, FNAE. 12,1993

Sir. L{Wm ne 91,
ot 1

125,

C i
Jovuite . -
Constractie |

126. | Sty, Salcaritor, m , : I
et A0 B0 58 | Six, Slcamilor, pr. 16, FN, B, S
U127, | 8t Acviled, lot 617 460 Serban: Stanoin [s |

i oo SRR . 263, Lecninie
13

i 6. 12,1907 N ‘ ' N
i - S, ?’im&im,nr 3L FNOLOTIRE i %
j | Sudiu G ikl
) ‘&ix x:mgum nr. 95, FH/06,12,1993 :
e IBEI0 ”I‘msseé,imcmdm
g,y . zw};“ { St Laperd. nr, 91, FN/0G.06,1998
| 13L 1% Aelied, F34, ot 450 Tasdereses Maria ' i
L Big ' S Beanclog, on 2L 3% a0, 16

3421 Bt Rares Veda, vr, 42045 Tador Tii ’

iB ‘ S, Cateelie, ur. 11, Bl 31, 5. H,ﬁ.fi 9
| | Ne I63SRAOD.07.2002 L
133, i Kiesmnelelor, 286 | Tudommehe Florics '
; or 3 Sir. Dmdwraved, ar. 8, M
{ L BO0STSAL.02.2001
200 | Tk Mavinels
Str. Miceunelelor, or. 13, FN29.03.1994 | ‘

384

Vasiie Um@e

St mim, il 98, ap. 4,

1 Consttio
Tooainte

FH06.12.1993 A .
2 Wmlﬁsml@a Constractis
... St Albastrelclor, or. 35, FNI06.12.1993 | focuinte
18 a.lmx:l Constructis

- St Plopilor, ur, 56, Nr, 2269/26,08.1996 llocuinte |

286 Vigen Stolota Construchie [
im . i Ste, Pratied, e, 1, bl TOM, BG 1L, Iosuinte

b L comern 708 ! |

4

39



MUNICIPIUL PLOIESTY

w4

T i Viioricl, b
O e S

i?ms:mau@r { Dewtinatle [
A e P P SN [O—"
A&\m Bramasl  Eattndees fopuinte |
| 8, B.P. Hiasden, nx, 5, i
CA0G162404.122060 . = i
i - Apestolescn Elieder
: ‘s!x‘(,‘um Vods, BLDS, Ap l%___ s Estindere :

Mai 2026

£ Eptinders lounine
| Bir, Probovet, o, B, N i
| 218547/25.03 2004 (.
Bxtindore loontats
(L‘W&tamsxzm Alexmndn Extindere locuints
[ By, 0, Dofa, or, 114, N,
| 1000orm3oia00 b v
| Dismand: Craviva Hatinders Iocuime 1
‘13 . B B, P, Hesdew, ne. 15, Ne.
5 : | 300038/0R 012001
148, | Bax, Ton Maslorescy, s Uit Giebeinle s Mt Aummn Hazindsron
! Sir. Murauesti ac. B4, My, oonEteiie
; ‘ % 01732/29.03.2006 existente
FUI — LI 297202,11,2006 .
| 147 | Str. Neagow Boserak, | 6 | Bata Orivting | Extindere loouinis
; Cpr, 28 Es‘m Indrutieii, we. 3, bi 25,90, C 0. 57
i i 4
3¢ | Bxtindere koot ¢
H
[N, Bmt}}*ﬁ}# %m A
P N Amplesemans | S&mm Concesionar | Destinade Observotil |
| 149, |8 Covarlug, ar. 15477 250 | Gty Eamil ‘ Hstindere foouinte | -
: E Str. Covardul, ar. 154, Ny,
. 0A2955/16,06, 1999
T Ty Texn sithn, BF. 3 P38 Baan Toan Tdarser Crinfin Bxrindere lovuinge
! 1 g Tiikas Raroels
: Sir. Crian Vods, or. &, bl AB,
i s B, wp. 47
et Dip, 185562721 04, 204 o !
15%, Sik Heapoe B, 2B § Minnea A - Mants Dumitg Extindore opuinge |
Sl 3 ! - Sir, Castanilor, v 24, N, ! ‘
_l_wm i g A ,.,Lgm*' WGOLAON SN
{152, St Fooud i "3 T Mare barian o Bxtinders Joouinte |
- Meznmpsout, ne. T { | By, Gheorghe Doje, or. 1, bl 398, et 1,
i t ap. J
L A = W=t Nr. 209940420, 10,2003
Str. Aprodul Podes, | ot Margarit Tulius Dimgos Bxbindore locuinte
; i + St Aprotul Purics, ne. 42, Mr.
% P 1 4 | 109.06,1998
[i%4, ! P28y Burin Tudor - Warin Mio Exrindere loopinte
164 ! Str. Vemisana, or. 16 4,
L o {__ 2IBATO/05.05.2004
{155 St Pelimduf, o 5, | 134,60 | Marineseu Gtavisn Extindem Jocuinte
‘ ot 12 | Str. Guroafelor, nr. 8 , Ny,
e s Z78471/05 05 2004 RO L
Bz, AL CGlinke, 01, 21 95 Mtk Maria Exgindere locubate |
! s Ber, Al Glimes, nr. 21, i, { N
L ) : CIRBIEWIL0T2003 3 , -
E 157, | S, Democranied, 88, a0 Mwm&mwm fEmndm!omm ‘
:

1%

i

40



MUNICIPIUL PLOIESTI

Awplnvaneny

‘ getrfs?mgmm& M&jﬁl‘

P, Marasest, Br 92

?

»W&

Kﬁﬁ'?z

! Sir. Burasesd, vy, 94, N

(&mm&iam
i Aasgum gosin
SIRREI0002008 ;

;

Mai 2026

m—

M&izﬁgm& Masicel {
8. Srp. M}, Bron Constantineses Vielor, |

Bstindere locuiote |

ar i

Wistor, PR i ' b E
N 302439/08.06.2000 |
160. | Str. Rocomstructief, | 75 | Michit Dumitra N Eortmdors focdinte |

B, Reconstrnetied, o, 1, P,
211269/23.102008

ey Vm s g :

Pavel Teodors
‘Btr Rm Vm e, 8 B,
; 1

mrfsisdﬁ

ims

“Bir. Cosstractorilor,

mm me

o o

mare imum& SRR

&W foee iocuintn

S, Pelivebd, wr. 6, Nr
THTAO804.2008

| Pefhor Musat Wicoleta

i
Extinders loouinta !
Extivelens locuina {

- o St Dimdtie Bolintteeany, e 38, 1 S
Lresiinote L el |
e 0329541606199 . | .
“Guduve Constaniin | Bxtindere foomnta
B, 300533/31.01.2001,, N i
| Primaveris Constantin hmﬁm fowuiniz
| M. H32950016,06.1999
R o Kanilang Rommen Socetere i Siateenstivares ;
* Comandita, aceesnlod in
! Boa. Colontins, Br. 6, sectoral 2, smparrarketul
| Buoymesti sl in, S,
g o 3OS 122003  Westulud pr. 9
[0 m:;m Mmmm, w1l | ' f EX Globnovs Serv S RI., Bxtinders spativ
H i | S, Shrandulyl, nr., 11, Ploiosti woenmriisl
i) ] | 02/640/08.05.2003 b - o
k 172, ] Bos. Vestsluiur. 31 | 900 T5,C. Procomsiruct SR.L Extindere Hotel
i , P | Sm Vestulai, or, 31A Nioeed Plodenti
L 1ISETI9.06.2008
87T E O Rafaria “Astis Ronmns® S.A,
i fﬁd Pewobakal, nr. 59
R | o g m NS4V, 10,2000
VI | B Republickd, ne. 13209 £, Ritech Service SEL. h
] 295 B4, Republich, re. 24, bl 1, se. C,o08 15,
i up, &
: | 92/5438/10.03.2003 |
[175. | Pista Victoriel, ne. £ 4 W80 Tep RD.SA ' ]
f i | Phazn Wictoriet, ny, 4 : 4
. i Plojesti e i

vy

18

41



Mai 2026

MUNICIPIUL PLOIESTI
W‘;‘; ! ﬁmysmmmwt; m3 me 4 s%’i M?ﬁmﬁxz 2 ({Jy wﬂ&‘i
Ci7e. th Civons, BN sivse | Extingerss '2-
j I Str. G O, Conteruzine, r. 184 soatizeres. wnel !
{ T, MEGTR04.06.200% { mrenajert
-Bmprosiraite sare
| PR PIYTOALE BODEE | ;
i carosabil gl
péetonal Tn sadiad
Lo T | . N T .
! PP Str Andeei M1 ] BERP. Petron § ‘Batinderon Siatied
i Msesamy, i i 8.4 Peoo s, 51 Ol
H , wecinadeiog Statfel i . Bucursabs PROO B
i : Poon, g, 3i-Zona | B, Wekond, oy, 44
| Ol N VTENIS008 2000 .
CETR | Sewtin ;mmm K S0P, Petrons BAL
| Suswesads PREOCD Prabiova,
; Sa. Vﬁmu wr, A4
: N e, 3036 ¥
i P9, 1 B, Bucunssti, o, 3% & SMPE ¥ W ] :
I | Bucarsals PROOG Poabowa, Peco Fipodoom
: Str. Valend, or, 44 pening spelatoric
80, | S Breadului nn 34 a57 Parolia S Andonde ol W Batinders
it 601) S, Salosemming, nv. 2 | comsmtnsstio
FNIB0.04.1093
TIRL . R Uinde, o, 2 33 B0 Bobeet-Aug SRY. Extindens apatin
L » | Str, Postel #r, 1113, Ploiesti ool
19
‘ ﬁi:;z b Amplaseonent | &:Fm : Concewionar Drestivatie Gﬁmwmi §
: | T R 1523006.06.2002 T | Bijuterda f Vitrina - |
f de afissj Agentie. | f
i i i . | Teatraln i
B Republicit, pr, san Image S.A. " Extioderes
(3‘! [N} ) i | Sos. Siafn m}mzc.m 336, aector 3, | mputisdud ]
‘ | Bogarest srnercisl [
Eo o "N esmnnzine ;
T 1BY. | St Dopoulud, BN 33437 1 S P SR Pimm Extindenss
i Sir. Deponl, s, 4 sonstruetiel
| L 1889THA 3321103 . exintents -
;34 T84, | St Malsl Ross, bL 530 S.C. Adgids Com S.R.1. Pxtinderce
i F, paeser § Sitr. Malnl Rosu, st 126, L L0 F, parter, | spativhi
1 INr. S65/49.052003 :
185, | Str. lon Maioresed, 36 | Biroul Notaiui Publi Missd Octevian
HEN { Sitr. Ton Maiorese, FN
i | Nr 0173122 3.2006 i
186, Bty Dispoulul, FH 4447 9.C. Rombeer Crangeae SR,
Sir. Depoulud, v, 16
Nir, 1984025042006
CET, . Tarksos 12, pavesls AL 368205 S0 awonex Com SR,
(. e | Btr. Mibad Beaw, nr. 235
: i | Carvinn] de nedinilisd, cam. 7, Plotesti
Ny. 362645/26.01,2005
L VI ‘% £, Burofl SR,
DN: E15 BM 330, Seliste - Sib e

20

42



Mai 2026

MUNICIPIUL PLOIESTI
3 \ 5 Suprafata .
g, || Amplasament g L SNERE _
1 3MI02605.2001
189, | Str. Laborstoralad, 5500 | $.C Yohnoinstrument Impex 5.R.L., i {
PER e 5) i Bz, Stefin ool Mare, e, 35, Plolesti biromri, dmn‘ s i
! ! K, 370044717 02,2008 | holln de poroductie
; H ; . E ,!n“ l inm ; 3.
5 ; ‘ | s reparatii pein |
A N A = L_mmm SR S
190, . Str. Lebootornlui, 300 | 8.0 Tiscob Consteuct S R.L.
x FH {4y ;Aimmmmu,m 5, bk 118, 5. D, mp. immm,m
| i 64 productie, spatii
Lo, ST VR deporitare ¢ !
| 9L "B, Laboratorulud, nr. f 2000 | S.C. Automar SRL. i Bedin fioawt | | ‘
133 (ot 2) ' Str. Laboratorudu, or. 33 immxmz
EWMJF AR S N 3000000000 ew
192, | Btr. Laborstorulul, r. | 2000 | S.C. Antowsy SRL. : })nmmm | ’
| 3ot 1) + Str, Laborstoratul, r, 33 | tmatoriale de |
LN, 301356/06.02.2001 sonebactii si
...... - , UURUPRRRIE .+ S Ww —
193, | B, ‘iahwmmmz or. | 200 B0 Foroeafit Agbiest SR.L. Bedin firma, hela
TR RN  Bir. Laborstorulul, or. 31 productie mobilier
E [ :  si depoeit materie
e 1 Prbog
| 194, | ‘ifr mmimm S " 3&mﬁjm unei
; » { S, Gh. Gr. Cantacuzino, ot. 352, Ploleut} : platfoeme de
: W PRTTHDDAL.2003 1 sortaze si
i I depozitare pentra
[ cherestea sl
S T 1 " sl | busteni
1
Amplasemans &;f;:ﬁm  Comcesiomar Destinatie Obaervatii ;
T Bl Tipendental) T 0607 ) B Vo § R0 U P s
| B, Fondal I¥ po care | Piata Wictoriei, v, 1 Plotest aEtroctie
) Hr. (0S642/10.05.2004 | restaurand 51 forass.
I London House
P12 TS C Bancpost BA - Sucarasis Prebove, | Constratte sedin
Bd. Independented, 1, 24 | B
; : e N, S1PEIATHL A998 5 SRV S
T57. Viata Aurirn Wt AR "8G Yo Crenmprod 5,001 Plolesti Extindersy
: | S, Barsolt, we 3R ; Sir. Andrel Mueesten, nr. 49 eomistruetiel in
i | afprent soaxll D : Plosdeeti ansrabin de
I ot Nr. Z27455/15.03.2004 Jocuinte Piats
i | Aniross YVeut, $ir,
L S M ! : o Boraolt, se. 12
158, | Tersw Ber, Traien colt 60 - | Sovisteten Matiopals a Carbunshul 8.4, ¢ Consbives wnid
i ¢ g B, Vierd of 86 33 ! Ploiest, ko die Jocuinin
!  Augusi-latues Vest | ftr. Bobalos, or. 2,
L. jr o - Nr. 16959/06.08,1998 -
TEOR. | Interee s 1528 ¢ Banca Comescials Rosnens 8.4, Consteidos sediv
| b aw B, G Doje, 3 Sucoessis Pradynrs,
! » Epturn ME Piata Wictoried, oo, & | ‘
: i L _ DATSL0,.04,19972
Db, Bt Ouss Vodsewr. 8 1 2402 -CammadaWuiMm&Mwsijcmmudw ¢
i Bansy Romeos peatru. Dapvoltare- i !
Suporsata Prahova
) | ‘ Avnbele o sedind in Ploest], S Coaa ‘
: ; : Voda, . 8 i
‘ ! £149/17,01.1992 , of. Aci aditional 1, '
b P ] 1896OSASOB2003Y —J
(201, | Pasme Qw0 210 TS Calliope SR8 I

43



MUNICIPIUL PLOIESTI
iy Asmphasmsert W”‘ i Concesianar
: - ORI IS S R ey
i 6 ST zf}i 1983 o
282, Snsembiud de A5 Piriiex 8.4, Ploisst 1 fndes H
g foeninte Piats Auvrors | § Bar Megoiest, Com. Brasl, Jod. Probove | constroctic 3
] Ves%st‘ Stz Barwolt, nr. 2?%%&»’%3 042004 ¢ }
CP3A aferent somrii 63 . I :
268, | Aosemblal de i #67 S 45 Pinitex 5, A. Pl xm | ¥ dere i
ocninte Plais Aurors | Hat Negolasd, Uom. Brad, Fod. Pashovs | eoestrectie i
Vw&, m, 34 slfevent DRXBLTOAL5. 2003
; i i g
| 640,80 | S.C Romiclocom B.A., Directia de | Construire sedin 5 )
snsambhl d loowinte | ¢ Telecoramninett Prabovi ; paroase ;
w1 dotar] Basarshi, ! ’Sh" Bt CGioopsanmg, o 1
L .oableera S E—— I BNANEGR. 1093 = i = i =
205, | mntossoctia Sr. St G877 USIC. Romisteoom S, A Diivectin de Klornstenive sedie &
; Crecess ou Bz, . ! Fetecormmnicatii M&w PRANGES
| B3 E¥hewen | S, Bt Gt%m. w1 i
206, | Bd. Beonrest, e | 4000 | S0 BF - BAL SUL, ¥ g gttt Bivoun !
| Univorsitatens, “Peirol- | S, Toros Iones, v 27, Ploiea ] !
 Cinee” din Plodosti st | | BASERATDT.I998
I - e — H
; ‘ 894 | SN.GN. Romgas 8.4, - Susirsals Extinderes s :
; { Plotesti, roodornizes
{ : B %ﬁ;h(i?%mmmm,w B4 : ek |
— . ; A, W?. . ?
: 208, | Tetmesnotin St Valeni S0 Crwtrudes sedi i
i § o Bar, G, Dioja, |
Dot Neg L
M1 O3R1/13 Vi) ' o —
: Extinderez
; cangtractiol peatrg |
i | v, un postwafe -
i Ste, Valesi, e, 44 Siatin Distributic
Ne. 30EB66/05.09,2003 | Carbueant, ar. 3,
5 ST L Busey., : —
; ] . S84 é%mda:xallmm Filinia Aricl Ploiosti | Exiindercs
{Morinesan, nn 2 A i+ 8oy, Peod Ok, Marinesen, nr. A eomptetict
P, ZERATHOE.03.2004 existonte
: 7 . i . g :
i Z3L | B Bt Grecsan, 592,80 | 8.0 Catedoor Holding Com SR.L. : Bediu fiona ai
arsanbly de locwime Str, Droseal intre Tarlale, oo 150-174, Birour
i i seotor 3 Bucursstt
| FN/30.04.2008 ‘
308 | 8.C. Coreoo SR.L. "] Stk pentre
bt ined, SU, CTBOUOMERE, v, 24 tranaporiel in
35¢ ' Ne. B16/1992 cotin ci spRtil
| comereizle
500
T 0008 | S.C. Bisoosa & Idriccanu S.RL., Misdorniznces o [
Btr. Mihni Boavy, ne, 276, Plodest exphwtirea
i We, 209112/16. 30,2003 | Patinonrlud !
wrtificial
dogcopertt si 8
supeafeted de
{0000 mp ]

Mai 2026

23

23

44



MUNICIPIUL PLOIESTI

§

215,

Yy

Amplusemens

% Ghighivlul, oe.2 |

Marascsti ou Bos,

[ Vestabul o Sty
Libortanid

- ot e i s
B, Avend ERAR, w1

ntersectis Bodul |

'

Comoesionar

Topsodrosi & Clils Spa8. Romn  Taba

Wr. 08979/09.09.2005

Braptinatie

Mai 2026

1 2 oi ongandearen do
*mptivitast hipice

| Concegiotaees
iraobilotul
Higodroml |
Plodesit sitoase in
Str. Ghidphdulat, nr.

(R, Aleva Raicu SEL.

- Bie Wigtoried nr. 7, Bl A3, purter
o B, 23604411 5.01.2004

T

wivicd

Ta2s) sn» G, Dojs, e, 42

374, | v Raowrei,ue 1

, Mmm‘nmi de

Toouinie Plos Awos
West, Str, Baraolt, ar,
34, aforent ol B

|
|

an

| Construires imobil

pentsn bizowd, ‘
wpastii de agrernent, |
spatil comerciale

S O Mﬂ;&m BA
B4, Independented, oy, 7, Plodestd
FRA06.099%

Construire sediu

5.C. Haumeister S.0.L.
B, Voshalid, ne. T2, of, T, Plodestt
Ne, BYITASH4.02.3003

B T SRS

T

Comenslongs

Eutinderss
in Anssrablul de
losuinis Awrars

Y-E\ —

Blowul L1, LI

1 B, Seefan Greesass, |
| Anseribinl Basseald,

11318

407,58

X727

36

Vest, Str, Baraolt, | ]

3

g ;

amw

| . mmm»zﬁ o
B CoCond 3.4, Constractic hlos
| Str. Stefm Orecesns, pe. 5, bL L1, parter, | losuinte
 Plosed - .
W AL O L
TSC Dacmed S KL, Constraives vt ‘
{ Bir, Mutei Basarab, wr. 20, Ploiesti tobicotiv o
<M, Z0S205/21.11.2008 Famwtingd socio.
omodicals i

T8 Opogetis SR,
A nmcrm:n, PN BLHY ot Lap. 5,

Plolesti
'mwmm ZETEATOLO5.2004 1n
.| comisetul nr, 137202000
¢ Bt Coroling
1 Btrads Ghenvghe Sinex nr. 15, Plojesti
Act sdilional e J04505/1B.052000

i"?: B, D, parier

8556

Mibnineral Justithel
{ Nr. 24015/27.07.1995
i

ﬁmmﬂm
| roalizeren wepd
nmgmn de mods

! ?gtamlwdu
. . I Justitie Peaboys .
12,52 | 8.C. Disds Termic 8.X.L. Plodestt | Bxtinderes

St Mavssenti, oe, 107 sonstructed

Ny, 7683/25.09.2006 g;g%gtmﬁc_ S
12,50 | Posoocs Romulag Bxtisd ‘

i Str. Rawnurei, v, | | comstrocke pestry

My, 511314/02.11.2008 |reatizarenymai | 1 -

25

V]

45



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026

J  Amplasament topp . Conceslomar n A
' U trotpar de T
J l | potectle, dgola

- xourgere & apet, |
lrpreiming i
SOV ¥ ... NS

27



INEXE NR.S

MUNIC|PIUL PLOIESTI Mai 2026

EVALUARE & CONSULTANTA

Nr 3111/23.05.2026

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata totala de 108 mp aferent unor constructii tip
garaj — Baterie situata in Ploiesti, Str Victoras, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

12.05.2026

|
Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate n parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
7 tille g P p
unor terti fard acordul scris si prealabit al evaluatorului, al clientului i al utilizatorutui MUNICIPIUL PLOIESTI.
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TEZA EVALUARII

i
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare

de maijos:

1 SIN

- Teren intravilan in suprafata totala de 108 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Victoras, jud. Prahova.

Observatii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fird potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
apllcablle prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprletarulm sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ¢3 in cazul incheierii contractului de concesiune
directa, lconcesmnarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate
(in baza'unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Victoras.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemniata a’ prezentului ‘raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul intégral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de prb‘prietate prezentate.

Valoarea proprletatn nmoblllare a fost determinatad n conformltate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s- a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100{Cadru| general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referlnta ai evaluadrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii {IVS 102)

SEV 103 Abordri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (1vS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare {IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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n continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii

prezente.
1

{
!
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
lei €Lro lei euro lei euro
Teren 62.461,08 11.988 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat aplicat
in
suprafata
totala de
108 mp
aferent }
unor
constructii
tip garaj
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI

FUNCIARE DEZVOLTARII

B e T S O A S s

lei euro lei © - euro el ovewro T
Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
- aplicat

suprafata totala de 108 aplicat aplicat
mp aferent unor
constructii tip garaj

}
i

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 11.988 euro, respectiv 62.461,08 lei

Valoarea redeventei este de 479,52 euro/ an, echivalent a aprox 2.498,44 lei/an, din care:

Lot 1- 18 mp: 79.92 euro, echivalent a 416,40 lei.
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Lot 2- 18 mp: 79.92 euro, echivalent a 416,40 lei.

Lot 3- 18 mp: 79.92 euro, echivalent a 416,41 lei.

Lot 4- 18 mp: 79.92 euro, echivalent a 416,41 lei.

Lot 5- 18 mp: 79.92 euro, echivalent a 416,41 lei.

Lot 7- 18 mp: 79.92 euro, echivalent a 416,41 lei.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinfa a evaluarii, 12.05.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>
>

YV VV

YVVVVYY

Valoarea nu include tva;

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
|propus ca si pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
Ereptul de proprietate evaluat;

Se considerd ci proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmadrita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat3 se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opihia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta Ia data evaluarii;

Valoarea este 0 predlctle,

Valoarea hu tine seama de responsabvlltatlle de mediu;

Valoarea estlmata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este sublectlva, ‘ :

valuarea este o opinie asupra unei valori.
| P

Raportul a fost mtocm|t in conformltate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de cdtre Asocuat:a Natlonala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

> Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.
|

> Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
imitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
epartinitoare din punct de vedere preofesional.

> Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem pdrtinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

> Nici evaluatorul si nicio persoand afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

> Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sé-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate Tn evaluare;

> Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

» Analizele: i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandanle si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Fvaluatorllor Autorizati din Romania).

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

> Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

> La data elaboririiiacestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale . a Evaluatorilor- Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continué al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTO_RIZAT EPI
Legitimatie 181067 valabil 2026

‘/f’u,y\ or autod;,{ ’o

e o " e %
06 \

4, Vatabll 1026

sDeclallla\‘e“
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Ipoteze si Ipoteze speciale
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata

de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTi (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii, in baza
Contract’ulm de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului {identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren mtrawlan m suprafata totala de 108 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Vlctoras jud. Prahova

Observatii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.

Terenul ce face ob|ectul evaluirii este parcela neconstruibild, fiard potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in

ipoteza Ferenulul constru1bll '

Confomp Legii 50/1991 ‘Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederlle art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aliturate, la cererea

proprietarului sau cu ‘acordul acestuia.” Precizim faptul ¢ in cazul incheierii contractului de concesiune

directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucririle solicitate

(in baza unei Autonzatu de Construire).

Lotul de teren are forma dfeptuhghiulara.'Accesul la imobil se face din drum public- Str Victoras.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la E)rop_rietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a ’prezentulhi" raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese di‘n actele de proprietate prezentate.
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.
|
2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 12.05.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 12.05.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 12.05.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

'

Evaluaréa executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un dactiv sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatilor si

de recomandérile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul geheral al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103§Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104;Informa1,'ii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105'Modele de evaluare (IvS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
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GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate
|
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
= |nformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;
» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;
*  Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;
= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
= |nformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.
= Baza de date a evaluatorului
= Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si lpoteze speciale

i
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este expnmata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Prmmpa\ele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

2.8.1 Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
|mob|Iulw si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;

> Informatia ‘furnizatd de citre terti este considerati de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

> Se presupune,ca"i nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtlnerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
|nacce5|b|Ie si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa exprimam
nicio oplme despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

> Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
;republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cadnd neconcordantele sunt expuse, descrise

si luate in considerare in raport;

% Se considerd ci dezvoltarea s-a ficut in concordant cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

9
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» Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ca nu exista asa
ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c3 au fost sau sunt puse n functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

» Evaluatorul considera c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectad sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {indnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
Vvaloare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
mdsura si garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s3 indice prezenta unor traversiri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sd conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd aitele decét cele
indicate in raport '

> Intrarea ih posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul prin_natura muncii sale, nu este obllgat sd ofere in continuare consultanta sau sd depunad
mérturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
m’gelegerl in prealabil;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzu referitor la valori, identitatea evaluatorului)

u trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
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Ipoteze speciale: : Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici
un extras de carte funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibila, fard potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fati fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucririle solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de céatre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o terta persoana, in
nicio circumstanta.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata totala de 108 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Victoras, jud. Prahova.

Observatii:

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte
funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibil3, fird potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
direct, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s3 execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Victoras.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Lista imobile pentru evaluare- Terenuri pe care se afla constructii provizorii- garaj;

° otararea nr 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in inventarul bunurilor care alcatuiesc
Idomeni‘ul‘ privat ‘al Muncipiului Ploiesti

* Anexanr3laHCL 267/29.11.2006

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Proprietatea evaluaté este amplasata in intravilanul municipiului Ploiesti, pe Str. Victords, intr-o zond urbana cu

caracter predominant rezidential, completata de functiuni complementare specifice mediului urban.

Zona este caracterizatd prin existenta constructiilor rezidentiale si a amenajarilor aferente, cu acces din drum

public si conectivitate buna la infrastructura rutierd urban3. Amplasamentul beneficiazd de acces la retelele

edilitare specifice municipiului (energie electric, ap3, canalizare, gaze naturale, telecomunicatii).

Din punct de vedere al pietei imobiliare, zona se incadreaza intr-un sector urban consolidat, cu activitate

specifica proprietatilor rezidentiale si utilizarilor conexe.

Propriet’rxtea analizati reprezint3 teren aferent unor constructii existente, cu utilizare specifica si caracter
12
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functional determinat de amplasament si destinatia actuala.
Accesul fa imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Victoras.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenablil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

13
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Analiza ofertei
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri‘lcu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 145 - 185 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauz%a diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta sii cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participénfii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

14
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare|care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai\mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

‘

|
|

CEA MAJI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode ]alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitaliz:arii directe — metoda rezjduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce urmeaza.
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4.3 Abordarea prir; piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele

si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta iabordare a fost aplicata.
Comparébilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Eroilor,

868 mp
150 EUR/mp ; e

D OFERLS MSHSRBOIT e GERE DETALH
Caracteristicl
Suprafala eme 868mp  Taegorie intravilan
Front siadal T186m  ConbUuche pe lgen -
Pt Frottiari 1 Supreiara onguie -
Tl rerem Constructii
Litititati

uriitat Apa, Canalizare, 68z, Curent, Uiititatl In zons

Alte informatii
Detati zona: luminar stradal, Mijloace de ransport

Localizare
https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-eroilor-868-mp-msh5980it

16
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Comparébila 2:

Supratayi taret = 319 mp Teren intravilan de vanzare, zona Parcul
Tineretului, 919 mp

145 EUR/mp

PREY meganm

NOVERT A MEH36T50D

&

i n ooy

\ \1 Caracteristict
'7',’ \ Rupraton e 1omp ¢ tmravifen
! \ From ssgal 19.98m : ; 3 DA
B WL Frontur 1 Suprafata congtrultal 71.43 mp

\\ M Fip yeren Constructii
"
Descriere

Teren intravilan, in suprafata de 19 mp.
Destingtie conform Certificat Lrbanismy;

[
Regim {naliime: P4+2E
. POT max: 50%
Localizaze SUT max 1.5
Google Utilitati
This page can't ioad Google Maps correstly. Uit Apa, Canalizare, Gag, Curent, ttilitat in zona
0 v e s welisise? : Alte infmmati%

Al caraciaisy

: Constructie demolabila, Acces auto, Teren imprejmult
perall zona: Strazi asfaltete, luminat stradal, Mijloace de transport

jertiuni Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cd titly orientativ,
Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-parcul-tineretului-919-mp-msh36759d
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Comparlabila 3:
Supratat teren = 540 mp Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 540 mp

&
N\ @ \ 100.000 EUR
\,_ iU ER T MSHAISoUG

!
Y
-
& % % >
) .

:_;\ \‘

\ N\ Caracteristici
] \

Suprataty weremn S40map  Categorkn intravilan

e

Front stradal 10.58m  Con s fEren DA
- i Fromur 1 S st 126 mp

< . '

Tip toren Constructd

e Usilitat
o sstliet Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zona
»T
‘ Alte informatii
Laml!za;m A caranerisiol Acces aulo, Terenimprejmuit

!
| ) . i "
! Desalii zona: Strazi asfalate, luminat stradal, Mijloace de transport

sderniuni: Suprafetele i planurile afisate pe site sumt cu titly orienativ.

Google
This paoe can't fosd Gooole Mans carrently,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ma rasesti-540-mp-msh4189uq

ra
L

Pot sparea mici diferente in realitate.
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Alte oferte:

Localizare

Govgle
This page tant ioad Google Maps correctly.

rn
ok

Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 1521 mp

389.000 EUR

ORET et

1B DFERT I MSHIG46MG

Caracteristci

Supratals e 152 mp  Samgots intravilan

Front stradab 1764m  Copatrund DA
T Sopraligg o 134.13mp

Fi 1eren Constryctii

Utilitati

it Apa, Canalizare, Gaz, Curerd, Utilitati pe ieren

Alte informati
Al carscienistiot Oportunfiate de Investitle, Gonstructie demelabila, La sosea,
Actes auto, Teren imnprefruit

sl zona: Strazl asfaltate, Hurminat stradal, Mijloace de transport

wentiunt: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orlemtativ.
Pot aparea mici diferente in reaiitate.

https://www.marshall-imobilia re.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-marasesti-1521-mp-msh2946mg

Buprafaph tenin s 1106 mp
r“ﬁﬁmrle
i ¥

H %

Localizare

G@t}@& Lo
This page cant load Google Maps vorrectly.

Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 1106 mp
120 EUR/mMP

i SFERTA. X2LB130AE

Caracteristici

Suprataa istan 1ipemp  Categote Intravitan
front steadak 2264 M  CONSTUCTGE peteren:

tr. Fronusth 1 Suprafnig ennstoie

Tip taren Constructid

Utilitati

Uit Apa, Gaz, Curent

Alte informatii

Ahe carsctensticn La sosea, Acces aute, Teren imprejmuit

Detali zona: Strazi asfaliate, Mifoace de wansport, lluminat stradal
Destingiie: rezidential

Memimi: Suprafetefe si planurile afisate pe site sunt cu titls orientativ.
Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ma rasesti-1106-mp-x218130ae
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Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 1000 mp

160.000 EUR

[ EFRT s X2LB1307K

Caracterstic

SBugrsiate e 1060 mp intravilan
Frong stratal 10om DA
N, Fromvai 1 66 mp
i weremn Constructi

Utilitati

usilitanl: Apa, Canalizare, Gaz, Curent

Alte informatii

iz Le suses, Avces auto, Teren imprejmuit

Localizare Alte cotanter
Dt zona Strazi asfahate, Mijloace de transpert, Huminat stradal

Destinaie rezidenmtial

Gavgle
This page can't losd Google Maps corrgotly.

nientiung: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu Titlu orentativ,
Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ma rasesti-1000-mp-x2181307k

1
Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 130,200 133,255 100,000
Suprafata- m? 108.00 868 919 540
Pret oferta €/m? 150 145 185
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 15 15 19
Explicatie ajustare in urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 135 131 167
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat ’ 135.0 130.5 166.7

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate

Explicatie ajustare X el . R
P ! comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 135 131 167

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

EXpI'cat'? ajustare bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar simitar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 135 131 167
T Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare s R e : ,
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre compara bile

20
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Conditii de piata May-26 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Pret gjustat 135 131 167

Ploiesti, Str Victoras , jud. Ploiesti- zona Parcul

Localizare Ploiesti- zona Eroilor R Ploiesti- zona Marasesti
Prahova Tineretului
Ajustare 0% 0% -15%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 -25.00
. N Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 3 pentru diferenta de
Explicatie ajustare . P . g P I pentru di
I localizare.
Acces/ Vi‘zibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidentia! rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 10.00 12 20 11
procentul laturilor 0.93 0.15 0.43 0.21
Ajustare 5% 5% 5%
Valoarea ajustare 6.75 6.53 8.33

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/

Explicatie ajustar .
P ! € procentul laturilor.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare o] 0 o]
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 108.00 868 919 540
Ajustare | . 5% 5% 3%

Valoa reai ajustare 6.75 6.53 5.00

Explicatie ajustare
Au fost aplicate ajustari_comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/ fara constructie demolabila/ constructie demolabila/

Alte ajustari potential de construire liber/ construibil construibil construibil
autonomd

Ajustare -30% -25% -25%

Valoarea ajustare -40.50 -32.63 -41.67

Explicatie ajustare Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru ca sunt construibile,

respectiv pentru constructiile demoiabile.
da da da

Ajustare neta -27 -20 -53
-20% -15% -32%

ajustare bruta 54.00 45.68 80.00

36.00% 35.00% 48.00%
Pret ajustat 108 111

Euro Lei

Valoare adoptata 111.00 578.34
Valoare t“eren 11,988.00 62,461.08
Curs Euro 5.2103 3
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4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

|
|
4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;
c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

1

4.7 II\IIetoda capitalizarii rentei funciare

Reprezifnta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii
Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).
Metoda;parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturj mari comparabile sunt rare.
Aceastajmetoda nu a fost utilizata.
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4.9 R;econcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

1

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII

lei euro lei euro lei euro
Teren 62.461,08 11.988,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat aplicat
in
suprafata
totala de
108 mp
aferent
unor |
construdrtii
tip ga raj{
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S

FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro e euro .

Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat = Nus-a Nu s-a aplicat  Nus-a Nu s-a aplicat
suprafata totala de 108 aplicat aplicat | aplicat

mp aferent unor 5

constructii tip garaj

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabilz;a abordare este prin piata.

Precizia - se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.
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Astfel:

valoare de piata recomandata

| COMPARATIA DIRECTA
Denumire lei euro

Teren intravilan in suprafata totala de 108 16246108 11988
. mp aferent unor constructii tip garaj :

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 12.05.2026.

ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

Redeventa reprezinta o plata ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse haturale.

Potrivit %rt. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
11.988 euro/ 25= 479,52 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 479,52 euro/ an, echivalent a aprox 2.498,44 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii
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Anexn or. 3
In HLUL. M. 26772006

BITUATIA TERENURILOR DOMENIUL PRIVAT AL MUNICTPITLYY PLOIESTE AFLATE IN REGIM DE
CONCESIUNE PE CARE SUNT SITUATE CONSTRUCTE FROFPRIETATE PRIVATA
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EVALUARE & CONSULTANTA

o

Nr 3112/23.05.2026

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata totala de 270 mp aferent unor constructii tip
garaj — Baterie situata in Ploiesti, Str Padina colt cu Str Vornicei, jud.
Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

12.05.2026

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate Tn parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata totala de 270 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Padina colt cu Str Vornicei, jud. Prahova.

Observatii:

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte
funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fird potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directi, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
direct3, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Padina si din Str

Vornicei.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evalﬁat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluare (VS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105|‘Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 1061Documentare si raportare (VS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (VS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii

prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire | COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII

lei euro lei euro fei euro
Teren 174.440,84 33.480 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat aplicat
in
suprafata
totala de
270 mp
aferent
unor
constructii
tip garaj
Denumire | METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI

FUNCIARE DEZVOLTARII
lei eurp lei uro lei euro

Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
suprafata totala de 270 aplicat aplicat aplicat

mp aferent unor
constructii tip garaj

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea

rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 33.480 euro, respectiv 174.440,84 lei

Valoarea redeventei este de 1.339,20 euro/ an, echivalent a aprox 6.977,63 lei/an, din care:

Lot 1- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465.17 lei.

Lot 6- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,17 lei.
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Lot 7- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,17 lei.
|

Lot 8- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,17 lei.

Lot 9- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,17 {ei.

Lot 10- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,17 lei.

Lot 11- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,17 lei.

Lot 14- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,18 lei.

Lot 15- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,18 lei.

Lot 16- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,18 lei.

Lot 17- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,18 lei.

Lot 18- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,18 lei .

Lot 19- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,18 lei.

Lot 20- 18 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,18 lei.

Lot 21- i8 mp: 89.28 euro, echivalent a 465,18 lei.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 12.05.2026.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum §i considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>
>

Y V V

YVVY

Valoarea nu include tva;
Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
bropus ca si pertinentd valoarea rezultats prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd ci proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
Valoarea estimata nu repfezinta o valoare de asigurare;
%Valoarea este subiectiva;
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» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Raportu] a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.
1
Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

»

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s&-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

il\nalizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara fntocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA

EVALUATOR AUTQRIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2026

SIRBU

MADALINA EL
Nr. 18;

S Vaabl 2026\
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Benefici;arul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIEST! si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avind in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-gi asuma réspunderea decat fata

de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata totala de 270 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Padina colt cu Str Vornicei, jud. Prahova.

Observatii:

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte
funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederileé art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia” Preciziam faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrérile solicitate

(in baza'unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Padina si din Str

Vornicei.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Ti}pul valorii si moneda raportului

i
Tipul quorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 12.05.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 12.05.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 12.05.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantad cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului agsa cum este aceasta definit in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fora

constrangere. ‘ ‘
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatilor si

de recomandérile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101’Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102;‘Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103|Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
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GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

» Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

» Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

= Baza de date a evaluatorului

= Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1 Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
Fmobilului si-au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune cé titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificé altfel;

» Informatia furnizatd de cdtre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

» Se presupune, cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sd
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asum3 nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele pérti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem s& exprimam
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate;

> Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

> Se considerd ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmiritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;

> Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

» Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

> Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista

10
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niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista aga
ceva. Daci se va stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

» Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
F chimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot s& apard in perioada urmdtoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
m3sura si garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversiri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii pri\/ind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care si conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilititi care traverseaza proprietatea evaluati altele decét cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sé ofere in continuare consultanta sau s& depund
mérturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; .

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicaté sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

%  Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

1

sale. Dacéd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

|
|
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Ipoteze speciale: : Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici
un extras de carte funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibila doar fn anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia” Precizim faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi s& apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilul'ui, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o terta persoand, in
nicio circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata totala de 270 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Padina colt cu Str Vornicei, jud. Prahova.

Observatii:

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte
funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibil3, fard potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia” Precizim faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Padina si din Str
Vornicei.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Lista imobile pentru evaluare- Terenuri pe care se afla constructii provizorii- garaj;

e Hotararea nr 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Muncipiului Ploiesti

e Anexa nr 3 la HCL 267/29.11.2006

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Proprietatea evaluat3 este amplasatd in intravilanul municipiului Ploiesti, pe Str. Padina, intr-o zond urbana cu
caracter; predominant rezidential, cu functiuni complementare specifice mediului urban.
Zona es#e caracterizata prin prezenta proprietatilor rezidentiale si a amenajarilor aferente, cu acces din drum
public si conectivitate la infrastructura rutierd urband. Amplasamentul beneficiaza de acces la retelele edilitare
specifice municipiului, respectiv energie electrics, apd, canalizare, gaze naturale i telecomunicatii.
Din punct de vedere al pietei imobiliare, zona se incadreazd intr-un sector urban consolidat, cu utilizari
predominante rezidentiale si functiuni conexe.
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Proprietatea analizatd reprezintd teren aferent unor constructii existente, cu utilizare specifica si caracter
functional determinat de amplasament si destinatia actuala.
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Padina si din Str Vornicei.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata !gste un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei

pentru proprietati similare celei evaluate.
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Analiza ofertei
sau inchfiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 145 - 185 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpdératorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

in zona ?naﬁzata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Concep%u! de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietati, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenulyi. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiaﬁle.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metodaireziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista in‘lformatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare,“ cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Eroilor,
868 mp

150 EUR/mp

R o T =T
X GVERTA MENS980T GERE DETALIE

Caracteristici

Supralat e 868 mp {ptravilan
Srant siradal 11.55m fats TEFER -
Pt Frongirk 1 Suprafora ponstrutie -
Tipersm Constructil

Utilitati

Uiiitate Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utiiitatl in zona

Alte informatil
serati 2ona: Huminay stradal, Mifleace de transport

Locakizare
https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-eroilor-868-mp-msh5980it
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C_omparabila 2:

Suprafatiterens 919 mp Teren intravilan de vanzare, zona Parcul
Tineretului, 919 mp

5 EUR/mp

DRET regtial

14

SURERTY MSH3G759D

Caracteristicl

Supratam wren S1emp  lategory tntravifen

From stradal 1008m  Constructis pe feran: DA

N FYORIR 1 Suprafata congiruiag 71.43mp
n Thrissan Constructi

Descriere

Teren intravilan, in suprafata de 919 mp.

Destinatie conform Certificar Urbanise:
Regim inaltime: P+2E

iz POT max: 50%
Loca ;zaaF CUT max: 1.5

Google : ttilitati
Utilizati: Apa, Canalizare, Gaz, Cutent, Utilitatl in zong

This page can't load Google Maps correctly.

D o TR eahshie? o] S Alte informatii

‘i Constructie demolabila, Acces auto, Teren iraprejmult

Al carnoist
Oereld rona: Strazi asfaliete, uminat stradal, Mijloace de transport

reestiunt Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.

Pot aparea mici diferente in realiiate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-parcul-tineretului-919-mp-msh36759d
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Comparabila 3:
Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 540 mp

Suprafatd teren= B40 mp

intravilan
DA
126 mp

100,600 EUR
CELITA MSHAIBSUQ | 4] cenepEmAL

Caracteristici
Supraloty wrer S40mp  Categorks
Frong strsdal 10.58 m Conatruntie pe sren!
N Fronir 1 313 Denstri
Tio toren Constructi
Liilitati

Litinet Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitat in zona

Alte informatii

Ale cenTenistici: Acces auto, Teren imprejmuit

Localizare
Betti rona: Strazi asfaltate, uminat stradal, Mijloace de transport

semiuad Suprafetele si planurile afisate pe site sunt ou titlu orientativ.

ooghe ;
Pot aparea mici diferente inrealitate.

This nana can't load Gooole Mans cosrently.

https://www.ma rshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ma rasesti-540-mp-msh4189uqg
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Alte oferte:

Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 152Tm
. |2

eEEl .
MSHT46MG
Caracteristicl
Suprataie wien 152Tmp Lalegoie intravilan
Front stradalk 17.64m  Consiruoie 5o DA
Ny, Frontai i Hug 13413 mp
Tl 1aren Construeti

Utilitatd

Usilitatc Apa, Canalizere, Gaz, Curent, Utilitatl pe teren

Alte informati

Localizare Alee o sistin Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Acces aut, Teren imprefmuit

Google

This page can't load Geogle Maps correctly.

Detaih zona Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mifloace de wanspost
f o

wientini Suprafetele si planuile afisate pe site sunt cu tithu arientativ.
Pot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobilia re.ro,r'teren-intraviIan-de-vanzare—zona—marasesti-1521-mp—msh2946mg

ugratithvarnon 1108 g Teren intravilan de vanzare, zona

s Marasesti, 1106 mp
3 {
\ ‘?% 120 EUR/mp
‘i 1 R ERTAL X 2E8130AE
L .
¢ Caracteristici
Supralaia eran: T mp  Damgoiie Intravitan
Front sadalk 22.64m  Cong

bér, Fronturt T Suprafata
Tigs 1oty Constructil
Utilitati

Utidiai: Apa, Gaz, Curent

Alte informatii

Localizarg Alte paraciensticn La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit

petalit zona: Strazi asfaltate, Mijloace de wransport, luminat stradat

Destinane rezidential

Gaogle
Mename Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titiu ofient ativ.
Pot aparea mici diferente in realitate.

This page can't luad Google Maps correctly.

https:!/www.marshaH—imobiIiare.ro[teren—intravila n-de-vanzare-zona-marasesti-1106-mp-x218130ae
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Localizare

Granghe
This page can't load Gongle Maps correctly.

https://www.marshall-imobilia re.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ma rasesti-1000-mp-x2181307k

Teren intravilan de vanzare, zona
Marasesti, 1900 mp

160000 EUR
CLKZLBIZDZK
Carscteristic
Suprafais wrew 1000 mp intravilan
Front steadal 10m DA
M. Froranh 1 66 mp

Constructii

Lilitati

Lttt Apa, Canalizare, Gaz, Curent

Ale informatit

ahe corantenisiici: Le sosea, Acces auto, Teren imprejmuit

Dol 2ong: Strazi asfahate, Mijloace de transport, lluminat stradal

Deunasie: rezidential

stentivnd: Suprafetele sl planurile afisate pe site sunt cu iy orlentativ,
Pot aparea mici diferente in realitate.

Grila de calcul este urmatoarea:

Explicatié ajustare

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 130,200 133,255 100,000
Suprafatd- m? 270.00 868 919 540
Pret oferta €/m? 150 145 185
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea|ajustare 15 15 19
o In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatiie
Explicatie ajustare . . i
comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 135 131 167
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 135.0 130.5 166.7
e Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate
Explicatieajustare X i . . ;
comparabilele suntliberela vanzare, similar subiectului 2
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 135 131 167
o Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoareajajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajusﬁ‘at 135 131 167
Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat

motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre compara bile
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Conditii de piata May-26 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Pret ajustat 135 131 167

Ajustarea pentru conditii de piata este O, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ploiesti, Str Padina coltcu Ploiesti- zona Parcul

Ploiesti- zona Eroilor Ploiesti- zona Marasesti

Str Vornicei , jud. Prahova Tineretului
10% 10% -5%
13.50 13.05 -8.33

Au fost aplicate ajustari comparabiletor pentru diferenta de localizare.

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare , 0% 0% 0%
Valoarea ‘aj ustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajusta re Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare ! rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest elementde calcul.
Deschidere 12.00 12 20 11
procentul laturilor 0.53 0.15 0.43 0.21
Ajustare 5% 5% 5%
Valoarea ajustare 6.75 6.53 8.33

. Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/
Explicatie ajustare .

procentul laturilor.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest elementde calcul.
Suprafata 270.00 868 919 540
Ajustare 5% 5% 3%
Valoarea ajustare 6.75 6.53 5.00

Au fost aplicate ajustari_comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

!
I

Alte ajustari

Ajustare
Valoarea ajustare

considerat liber/ fard
potential de construire

. . constructie demolabila/ constructie demolabila/
liber/ construibil

construibil construibil
autonoma
-30% -25% -25%
-40.50 -32.63 -41.67 |

Explicatie ajustare

Ajustare neta

ajustare bruta

Pret gjustat

r
da da da

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru ca sunt construibile,
espectiv pentru constructiile demolatbiile.

-14 -7 -37
-10% -5% -22%
67.50 58.73 63.33

45.00% 45.00% 38.00%

Euro Lei
Valoare adoptata 124.00 646.08
Valoare teren 33,480.00 174,440.84
|Curs Euro 5.2103 3
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4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metodajalocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceastalmetoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii
Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari ipentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizatagpentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).
Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII

lei euro lei euro lei euro
Teren 174.440,84 33.480,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat aplicat
in
suprafata
totala de
270 mp |
aferent
unor
constructii
tip garaj
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|

FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei. - euro lei - euro

Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
suprafata totala de 270 aplicat aplicat aplicat

mp aferent unor
constru$tii tip garaj
f

|
Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:
Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.
Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoatrea rezultata in urma abordarii prin piata.
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Astfel:

valoare de piata recomandata

COMPARATIA DIRECTA

- Denumire lei

mp aferent unor constructii tip garaj

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 12.05.2026.

|
ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

Redeventa reprezinta o platd ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala

33.480 euro/ 25= 1.339,20 euro/ an

Astfel,

Valoareia redeventei este de 1.339,20 euro/ an, echivalent a aprox 6.977,63 leifan.
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ANEXA 2: Fotografii
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ANEXA 3: Documente
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Anex nr. 3

B HLOUL. N 26772006

“: ﬁmpfmm mﬁmﬁ*‘@ { Cameesinnary E Destinatle ! Olbservatii |
i I o mmavm‘a PiE - Mnastise },,qmge{:amm Constrache gaxa; [ e
i § B, Cuen Vode, 1 2, BL B2, ap, 14 !
o mnmmdacﬂmwm}milvaﬁ? L ;
. Apostelache Damat Maran, { Constructic zarel I
Str. Victoras, or. 6, bl. 18G, sp. 14 ; |
= o Comstroet e conveniupe PNA260819%6 | i
18 | Aposiploss Comelia  Constrocti gay) :
| Str. Misguet, nr. 2, bL. 336, 60, A, 4. 14 | i
. EroRi | S Cotravt de conoesinpe FNA6.09.1956 ‘
| St Padimoelten | I8 Draghict Gabriad Comatrantic pars)
| S, Varnioed, lot 8 | 81, Pading, bl 10F, ap, 19
AT L Conteot de conveniune FNI26.01,1996 B
E B Vomiceilor golt | iR Mihalen Viorel Crmgtractic gaesj T
ou sondslor, ot 2 i 8tr, Alses Somes, bl 10G, ap. 11
6. S Cibwoh, Tot 1 I R | Swoics Mibal Copatractie gera)
: ! St Uibdngded, v %, bl ATE, ap. 23
S — | Contreet de concesione FN/1408.0996 |
T. | 8w Sondelorgolten | I8 Badaniy Vagile Consrictic gacs]
g sir, Vormies! ! Ree. Pading, bl 9 ap. 16
i T4 | Comtrees de conceniung T8 11,1996 i e
8 G AL Odobesen % | Baroian T¥ Constructic gars
i Lot 19 ; 1 Str. Gh. Gr. Cantacuzion, oy, 428, sc. B,
Amplanneent s“f:;f?“ Camoesionses j i Observais
Ser. Hapuadid 1% " Bestor Eugente Constantin | Comstyuctie guraj '
Lot}  Gite, Rapaoutied, ne. 2, bl 144, ap. 76 %
. Centeant de coscesiang FIN/0S,11.1996
Sir. Sondelor colton I [ Hidilics Vasilache Goargets Constructie gar
i iy, Vorniosd | B, Padios, nr. lS!}l{sﬁu‘p}i
B Y g e (et de soneesiuon FR/OB.IL.1996 .
THL S Rapsodict 18 e Congtroctie gen]
s Lask & Btr. Rxpmdsm,m 2,0, 44, 0. A,
! Ap. 36 H
[ s S 1 I Contrect de concesiune ENAT, 08,1986 |
CrE | S AL Odulson 18 Bogheany Ghgeorghe Conmractio garsj
} a8 i Str, Al Odobescy, e, 2, bl 200, ap. 13
Conteact de conoslune FN/0S.11. 1996 —
Ste. Yornisel colt ou 18 1 Braty Vasile Lonatrectic geraj
Ugte, Romdelor Str. Pading, o, 15, bl 66, ap. 7
i ot 15 Contract de concesiune FHV08.11.1996 |
T4, Sir. Pading salt custr 18 Brejun 2. Nicotse Congrustie gamj
| Weamisel Alecr Somes, nr, 3, bl 10G, ap. 1
: ‘ | 2. % N Contract de conoesiuns EN308.019% |
i i | Sie. Al Ddoboson 18 | Bues Tapala Gheorghe Cemmtrovtie guraj
) a1 Str, Yauoded, . 4, BL 30B, 2p. §
(VR : _— Lronteset do nu{gﬁgﬁ@@ ENAS.11, 1998
WL B Yendswin 18 Calarasu Mastane Joan Constructie garaj
 Cowtachs Sir, Venizmin Costuche, ne. 3, bl 28A,
(hett lap. &
[ ’ | Conract de concesinne FN/1T01,1997
R ¢ E Ste. Bapsodisi 1] Canmche Comelin - Comstructio garj
¢ a3 Ry, Rﬁpmﬂm, bl 144, ap, 4, we. A,

31



|
i
|
I

|
MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

Ste. Ad, Odobewes i Constructie garsg | i
Lat23 B4, Ramh‘hm,ﬁk A9E, wp. 14 Conteast | g
kLt concesiuns FNA40E1996 .. et s '
i ig ﬁ:smst mmrgm s Constractie garaj |
; mm& Smimm Constructie garal 3
| Str. Vickors, . 4, bh LBHS, ap. 4 :
o Contmd deconcesiune FNIBO81996. | |
22, Victomase .18 [Cicbanss Filarst Consiructis garaj | '
(¥ 6-3 | 1 Ser. Vietorss, nr. 6,51 186, ap. £ :
| [ TS RS . Domtract de congegiune PMI28.08 1956 - i
Lo S Soodderselten | 18 Hugis Giabrist { Comstructie gora) i
: | wtr, Woeshoet : Plodesti, str. Pading, nr 5,b1.9F,
: R [CAL NN
— IV  Contruet do concesiuneFN2E01.1998 |
L 24, | St Clbinslui 1 ;czgjmm Flovin Glworghe {onrtractie girsj
‘Lat® ! Str, Cibinulud, pr. 13, bl A18, 50, 4, ap.
i ] v % :
I T B 1 |
DEE B AL Odobescn X Constrogtie garaj $
| w Lot 14 i Bdul Republicii nr.124.BL18A 5p 35, i
oo e e+ Comitragt de Congesiune FNOS.11.1996 ot oo ¢
P26, B Vendamin . Divescn bibaels Comstructie garnf
| lCosache . . |Sw Venismin Costache, ur.3. 1. 284 J
3
Ams&mmmf 3 ,ﬁw;;:g;m Lancemionsy Semtionmtin Ehservanii
e e %, e i ?
St Seadelor volt ou igh Conatructie garnd d
st Weoniced Site, Wormieel, o, 11, bL 67, 50 A, apn 12
, Lot | Contract de concegiuns FN/17.01.1997 ;
(2R 3G AL Gdobesen 18 | vy Stefan Congtracde garsj
i Lot 3 . Republicli, bi. 2903, #p. 17
. ) copowabme FNAGS.11.1996
: B Al Odobesoy 18 otes Alexendra I i
CTaot 1S | S, Ltmmm, bL I, sp. §
A = L ontesot de concesiune FNFIR, 1L 1996
v, AL Odobeaos 18 } "Dragenescs Maria
Lot 12 | Ber. Loomnindt, or. 4, bl J0E, sp. ¥
: , Clomtxaot de conopeiuvne FNOS 111996 !
; 18 Bmgm Cristion oo domisiliol in
: i Loi 2% } Munchen Geigesgergsty or, 28 Gernanis,
: i - Proprietar ap.din
| : [ pir. A1 000boscn, bU29E, v 15, Dontenet
une FN09.08.1998 N _
f320 8 Veniamin 18 | Ere Constantin Constractie gaura
i s Costache Bir. Clomentes, nr. 2, bl, 28, ap, |
; Lot . Contrect do compesiupe FAZOVA997 |
{33 | Bir. Victorss : 18 Fatu Marin L Congstoactio garaj
i Fad 3 Str. Vietorag, nr. 6, bl 18g. ap. 16
1 | 1 Eentract de fune FMAGQ0T.0886 | ]
| 34, Sy, Veniamin I8 Gmrgvmm Cristian Consteacti garsj
Costachs Btr. Veniamin Costache, bl 28b, ap. 24
Lo § Comdract de concesiume Wr. |
Lo 430/05.04,2003 - !
A

32



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

S Cibinutei

§ Sir, U Wesda {

AAmiplasamsg

" Checin Tosdar

B, Cildmalnd, v, 15, B A2, ap. 33 ;
tde ponseshme FHOS.00.1998

Str. AL Oidohesew.

R i

; Cﬁimghc Constantin Irioel
Bd. Republicit, Bl 29D, ap. 19 Contract
 do concesiune B IN/1608,1995

| dudova Blevitor :
Lt 3 :

{Constructie gersi |

Mﬁﬂw&

D Constractis arel

Ghmm’hc Ton
| Bt Magard, ne, 4, bL33, 8. D, ap. 68
! Contract concesiune HI6G4E

~t Conctie ga] |

Lote

.,

i Btr. Rapeodici
3 Lot 10

o CODERELE de comossiuns FNOGOB.1986
18

4

8& ?admam!tmm

18

. Hirsch Alexanier
! tr. Custa Vods, ar, 9, 5L DS, ap. 25

Hotaepgn Polixends
isw Rupeodict, ur. 2, bl 144, ap I3
L Contrare de noncesiune PN 1998

Tapeorvkd Dovian
Sitr. mmm 5D, . 53 |
19

Comstrociie gwrad

i

H

a@ﬁ, Emr Venlorain
§ Costacks
TRt 3

. Bondeior solt o

| wr, Vomiesd |

LR il

" Fow Mihu

43,

i

FBir, Regandivi ‘ %

Lot §

i8

[THie T‘mdm
iy, Vorniond, gr. 13, Bl 678, s0, g,.0p. 12
Llontraet do congesiume FN/IR.1E 1896

Constraciie garag

| Bar, Vandamin Costache, e, 1, bl 285,
e A2
Contravt de cunted]

Cmsimmw Baraj

omesin: Abscondtie Lica
| i, Bopeodier, . 2, bl 144, 5o, B, ap. 64

| Contract de conecsiune FNOR LIS . 0

S
= Amalﬂmmc'w

;. Suprufite |

CLot 2’{},

;AR

TRite. Vorrioed coit ow |

| sty Bondelor
[ Iat 10

23

I:’&d Republich, nr.

| komics Consbantin
Six, Lurniedl, B 30F, ap. 12
113

" lonita Lisna Daniela

Str, Cibimobui, nr, 13, bl, A18, . A,.ap 3.

‘ Constructis gacaj

P im e

onstractic parsi

[ Cupascn Stefian
Sir. Packing, or. L1, b, 10F, ap, 23
| Costract de congesiuge FRIS.02.1998

! Bre. Veninrain
E Costenhs
i wae

i
i

i

€
H
H
E
)

T Mianes Ghworghe
| Str. Veniamin Cﬁumr&m, ur 3, bl 2BA,
up. 7
Contract de consosiue nr, 274404
W7.08. 1997

B, Pading oolt vn st
Woimiosl
[ Lot 14

"Margol Viorel
Aleps Bomos, ar, 3, bl, 100, ap. 33
“oitract de voncssiune FRY16.01.1998

54,

| sy, G Vo
1 Lan 3

" Wsrin Tonits
| B, Coza Vode, t. 4, 5L Bloap. 1

Contract de covetsiune FN/19.07, 15969

T Consweastie gare

[ —

3

Sie, Cibirmaiu
Lot 3

18

Milmescn Maria Viorios
BodutRepublicid, nr. 130, bl BE, ap. 1

i 82,

| Str. Cuzn Voda
Lotz

18

mwm Marin
| S1r. Cuza Voda, or. 3, bl D11, ap, 11
{ Comtract de conossiunsg FM/L 0 07,1996

Contract do congentine FAGO NS |

33



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

3l
Lot ¥

Sﬁ?j;}%m . Conpestonar
5 e B R

Bir, Cﬁ.’smﬂw, B AL Lo, £53 ot Lap, 28
sime FRUOS.08.1996

s Conatroctis garel

Law | Sir. Cibimuda, b, A18, s, A ap 9 ‘
B P ; Bol o e FEO208.0996 0 »
35, | Zope P M PR | Mirics Nicolse S Comstoactis garal !
Lot 21 Str, Peding, nr. 18, b, 66, up. § i
Tratan | Comstruetio garaj
e, Cume Vods, ne, 3, 6L B Lap. 16 )
| C‘mm e soecesiune FI/06,11,1906 ﬁwwﬂm_,wmu ‘ —
| | e, Bap 8 y Constrachie garn] | i
‘| Lot 16 o, 2, bl !Mmﬁwsﬁ‘g i
- Y e FNAE.11.1896 ) N } :
, 58, Adews Rlevilor 1 Nicole Mu.nm | Conatructic garmj
! : 3 B, Mg :sr%i 35,8700
e s tract de conorsivne FM/G6,11.1996 |
158, S Al Odobeson [ Constructio garaj
i Lot b4
0. 18 CConsmuctis garsy |
Siv. Lumbmid, we. &, 6L 30F, ap. 10
—— B Contrast e cononinne FNL/20.01.1997
1. | Sy, Cibioelad 1% i Pandielea Tatisng Conmbrastic gamj
ey  Aloea
! Bruogaecheor ne S bi»l B e D, 63 |
I ;
A2, LSt AL Odedesen |18 Congtragtie fata)
: ”Z':Z L dmplesmeent ; Sﬁf;fim Conceslonar nm‘m Obzervath
' i St Lomiinds, we. 2, BL 30D, ap. 7 )
b gu:unmémmcmxme}’!imﬁill% .
C 1B Parva Dumity | Congttustic garsj
Wtr Bapsodicl, v, 2, B 144, 8e. A, 5p. 20
G Eomteact de conceshune FNAR11,1996 . o
.18 Favel Toan | Constructic gary ;
| Aleca Blovilor, ar. 3, b1 55F, ap. 12 |
S N | Contract do comcesiune FN/US,11.1996__
C65. Koo 9 i 18 | Petea Dumitry Constroctio garal
o Lotz0 __ Str Padina, or. 9, L 9F, ap. 15
Db B Al Odobeson 8 Pintes Tugenio Constructic garaf !
: Lot 26 Str. Launind, o, 2, b1 30D, 2p, 19
‘ Contract de concesiune:
e e .| D17068/10.09.1996 -
ST S Al Odobiiion 18 Pop Adrian Lonstracte gaal
‘= a7 Str, Lawnini, bL. 31L, ap. ¥ ‘
: Contract dp coneestane PN 06.08.1996 | |
68 B Rapsotiel 18 Popa. P, Nivolas Constroctic garai |
! Lot 17 i Str. Rapsodied, o, 2, bl, 144, ap. 52 |
I S i Contrast de concosimeFN/31,10.1996 , |
P55, B Yenlaords | ¢ Racda Constantin Constroctie garaj
| Lostache Btr. Vendemin Costache, bl 288, ap. | !
bt I Contrast de concesiune FN/1996 — - R
170, Alves Bleviler I8 | Roibu Ghoorghe Consiruciie garsj '
0t 6 , St Magwit, nr 4, bl 33, ap, 69
N o Contract de congesitme FN/0S, 11,1996 | |
[ 7L Bt Bondelor solten | 1B Sarbu e Constroctie gl
{ sir, Yommioed ‘ | Str. Padina, nr. 18, bl. 66, ap. 8 ‘ .
i lLetls | 5 -

34



i

Mai 2026

MUNICIPIUL PLOIESTI
! 'x: i ARl EamERy W:‘gm i Concesionsr i Dessinutis Obsevvatli |
72| B Venismin ; 18 Serban Wiarians ’ | Constrpctie guad
Costache : " Str. Verdumin Costache, ne, 1, 6 285, § ;
! I ep W :
| - .| Contract de concesiune PN/13,08,1996 i
i | Sobimeveld Mihesls Constrastic garj
[ | Str. Clemented, B, 2, b1 281, ap. 8 /
vt ] EORErRt S concssiune PN/ T.01 1997 7
’ W | Biomets Flena Conistructie gare
i Str. Rapsodied, nr. 2, bl 144, ap, 34 §
d %i)wmm coneeshang 1
: : [ ar098559/23.12 1998 Ay NP |
75 . ; Brayed Constantin | Constructie gara :
| B Repubilictt, ax 155, 5, 308, ap. 10
- o Contract _«mmesmmFNﬂ@ ILIFOG © e )
76, 18 | Stsngnliouss Bostoring Limastractie gary
Vﬂmmi L Str, Pading, nr. 18, Bl 66, ap. 15 /
A . Coatraet ncosiune FN/26.01 1008 i
7. 18 Stefan B ) Construetio gara)
] m Vormieei f‘m Pading, bl, @ np. 12 : :
SN 05753 R, i s peneesinee FPN/OR L9081
T8 ! Sir. Rapsodiet ig  Siefien Ton Conptractie gara
Lo 20 | Bir. Reprodicd, bl. 144, 8o, A, ap. 12
i Contragt conctrinne ne,
U RSO S b SRISRA2.01. 1998 SN S
7%, 1 iR Blelhn Maria Consistie g
i | St Cibiyba, me. 13, bL AL, 50 B, |
| oap. 30
1W_v unteact fo oncesi e
L B0 Sroicesmn Vasile .
g
; Conceslonar | Destinatie | Observenit
3 S5 Victoras, 5.6, bl THG, ap. 1 %
L Qundraet de ooncesiige FNAS08,1986 0 N
: tegen Qutivien v onstractic garaj
-  Ste. Cibinulud, oo, 11,50 124, ap, 34
CB2. 18t Al Gaatessn 3 Tetarici e Tatariet Vivisne ~Zoring Constzuctie garai A
j i Lot Str. Lammin, v, 2, b, 300, e£2, ap, 8
s | Cumitact G concesiune FN/DLOG.1996 | e
| B3, 1&'&?. Bapsodisi S £ Taty Ao Construetie garaj
Sat2 Sir. Rupsodied, 1. 2, b, 144, ap. 4
f Contract convesiune i
2146497412801, 1998 e .
18 Tilimpea Stelian Conatroctie parss
: ' St Luaninii, nr. 18, bl. 311, ap. 6
) L L  Contract de concesiune FN/ID,09.0996 |
S, | Sir. Rapsodici T TR Febos Gheotghe Comstructic garsj
: (Lot l® Str. Rapaodiet, nr, 2, bE. 144, ap. 80
; Contrast conoesinme .
] ) 46099126.01. 1998 ) | B =
il ir. AL Odobasoy 18 Topata Cristian Constructie gara)
E Lotg | 6. Republicii, bt. 30 b, 1. 13
T - | Contract de concesine FN/11.11.1996 B
| BT, Birn Yictoves j+ Trentea Nicolas Conatructic: garaj
i sLaot i : Str, Viclorus, wr. 6, b1 180, ap. 4
N (e R— R somoesiune FNAS.07.1996 ol
| AL Odobseey. | iR 3 | Coustractie garsi
% L4 B4, Regublicil, nr. 151, bl 30B, ap. 26 |
% ~ e | Contenet dee concegiune PN/16.09.1996 ]
| B8, 8t Fludior, ne 38, | 450 Acwinte Narciss Congtraotis
oo i dob1Bs0 : Ste. 8 Mastie, nr 1A FNAG.12,1993 -
4]

35



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026

t» if: Awmmw Sﬁ‘;ﬁ;‘?ﬂ ﬁmmfax&“ Devtinaide
E 9, Sty Stanjecsilor,me. 4D P — i | Comatrontic 2
5 19, Jot. 738 : st Senjenvilor, nr, 13 PNAGLOT.1983 | loouint ;
POl T8y Periger, P, et | 408 " Beatalesew Micolss | Constrmtie
786 . Adeos Strejnde, nr 5, BL ALZ, ap. 10 | loguinte
i FNM6a21993
Sy, Delfinalud, or 33, | 500 Bucar Brail Papiiin o ECW@
ot &7¥ ] Str. Mierdel, ne. B EN/QLOT. 1983 kmumf;%
Bir. Prigoried, nr. 20, 530 Capangiu Stefin Cammctw ;
Tot 354 | Ste. Peesnsd, ne, 3, B, 87, ap. 53 | locuinte i
s : . |FN/0612.1093 pm b A
Ste. Laminiwild, pe. | 319 Codmt Vasille Canstristis
184 1ot S18A S, Muscatelor, me, 37 PRALOT. 1993 logwinge . ...
Htr. Violotelon, nr. A6 Cristesou Dragos Comstructie
HA, lot 340 4 Bt Gb, Dimitrov, nr, 12,50 89, 0p. 43 L locubste
Sts" Luinisubui, nr 326G Cristesen Ciooppete Cared e .
: 3, ot 5534 e B, Yosomiel, 1 $2ENAL 073993 | e
Str. Feriged BN, Dhisronesus Constandin :
| Visletelor, nr, 4, FR06.12.1993 | loouiste ST S
 Phutelor, or. 50, i zghlie
w5 | Ber, Pomilor, ne. 48,
L0, | Bt Mostloronn, B8, L 330  Dodan ﬁhcorgb«:
. foteas L. |8t Mgrilor, nr, 10, FN/OG.12.1993
P g Bt Lo Wﬁ, W lﬁ365€} Duwﬁm Lo
- W T i, bl. 163, 55 8, 80, )
W, E‘e‘m Peadului, ne. 8, | 360 Gemgmu Siotun 9
Lot 563 i | Bte. Rowelor, or, 14 FMAOLOTASGY | jocsinte
e C3 N !
| oo | Amplasament | T e
UGS, | B Costandlor, nr. 134 Cihinon Bomil
i B, Jot 503 e Str. Threront Setd,
L E3ciom) 429 Cropescn Malu
- St Gl O, Cuntouzinn, o, 2124, bl
1334, ap. 3
FN/06.12.1983
3 Girigorpaen Ape Marie

oo .. Sir. Burchists, nx. 2, FN/D6.12.0993

300 E.l‘f:am:a.mI)mim

; : | Str, Tramdafivitorn, nr, 35, FN/06 12,1993
LR | B Foviged, BN st 40 Tpnat folanda

e Str. Trestioated, or, 16, FN/06.12,1998 | locuints

16%. | Bt Aoviled, lot 631 486 | Fonesce Dor

:

H

H S Acviled, nr, 15, FNDG.12.1993
‘ | Act aditional. 5, 0Z30801116.09.1597
| Str. Soviled, lot 632 #0 Vionita Gheorghe

. Ste. Ciovalied, or, 4, FNG6.12.1993
§20 | Jonits lon

] w Albaerelelor, nr, 354 gim'dmhc Lammm:

30, a1 755 st Albssteelolor, 1. 29, FN/D6.12,1993 | locuinte
(Y 8 387 Matuda Crishing Conatructie
: v Str. Bradulul, vr. 16, FN/GLOT. 1993 locuinte S

3. 7 S A 286 Muarinoson Bledisn Constrnutie i

i otz L Str. Dosgs, nr, 19, 304690/04.07.2001 | Jocuinte
| i S Stejensilor, o, 350 Mutac Avs Conmtroctie

. B e 7 Bie, Soldut Frou Arhip Nicolae, nr. 5, &1, | Jocuinge
‘ ) .. 9B,sc.D).ap. 6, FN/0G,12.1993 i

12



Mai 2026

MUNICIPIUL PLOIESTI
3 1 5 . _—
ey ] /i»ty&zmmi ! S“;:; “ﬁ““ Concesionar Destimarie Observatii
188, lor 517A Stz. Goruowhs, or, 17, FNDLO7.1993 " loewime " T —
{116, | o, Smwwﬂm, 408 Mlon Sofix Panly | Comstrootia
e £2T 00746 | Bte Micenmelelor, o1, 32, FNDLO7,1983 | looninie I
i 117, Str. Dumbenvei, nr. 260 Wibalees Taurenti l:nmmmMc
_‘,W Tot BTV . S, Crsltelor, nr. P20, PN/IOLOS,19094 . locuiute  Emem !
118, 8w Stenjensilor, v 384 Minea Velentin { Construetie ‘
g 9, for 728 B, ;;m Curowond, o 8, bL 13310, i & bt :
i * '%Mi&;i‘)‘}fi e e s’ e
1i%. ; Rix. Fmgm* fot 1781 400 | Moie Carmen { Constrostic
; } St Gh.ﬁr Cantncuing, nr. 259, ;lmmwm
i i i
TN Motiftubud, v 3, 425 e § Clonstenctio
N T Sir, Miliftulud, nr, 6A, FN/S. 121993 loeubie L
124, | St Stamjencilor, nr. 408 Neculs Adrian d
........... s S Lmpndeadud, nr, 30, FMOLOT1998 | Jocuinte -
122, i, pr Wedelow R\mms s Consiructio
2 Ipguine
195 Parvan, Valnmm - Constmctic
Btr. Democratiot, ac. %, N  Tosuinke
| T LI01AS006.63. 2001 -
124, | S Sanjensilor, or, 390 ) Popa Cornelia
: 25, Jot 744 Str Mibai Brava, ne, 233, FNOG.L2, I%:% |
125, ¢ Stx Tapend, pr. 91, 13L,70 1 Roma Prroiirs
*% VR S §tr, Lapeni, ne. 89, FN/0R.06.1998
420 gaﬂmu Clenrge Mdgﬁ
m i ] }
L S Cib, i, Cmntnguzin, mr. 263 Loeninte !
13
DR mplasament | Suprefota Concestonar Destinatie | Observatii |
I PNIDG.12.1903 e ) '
* Suhienan {Bratu) Velenting Fonstructic
¢ S, Phutelor, br. 37, FNA01.07,1593 dloowhme o+
Sl Hhworghe | Construgti
- - Gitr, Crapgubi, ur, 95, FNA06,12,1993 . loculote
258,50 | Tunase Alexande | Constructie
Str Lapen, per. 91, KNUG.06,1998 | Joowdnge
460 Tanduresen Marin Consinactie
: Str. Branciog, wr. 2.1, 32 ap, 18 | locuinte sl =
T oant A9 7 Tudor Th Clanptretie
S Cameelied, v, 11, 0L 30, 00 B, ap. 97 boculie
. Nr 1635809072005 — ]
i Tudoraehe Flories Constructie
; 3 ; Sie. Duwbravei, vr, 8, N { pewinte |
b 4300875/01.62.2001 | l
& Sir. Migmnelslor, o7, i 200 Tofn Madinels |
4 TSR Str, Micsunelelor, ne. 13, FN/29.03,1994
i . Micomnelolor oy, 384 Vasile [*rhwrgim
RN -y Eo Btr, Cranpului, ne, 28 B, FM/06.12.1993
I 136, | St Flubedior, ne, 36, {450 Yusilesen Florin Cleongien
Lot 1838 : St Domunisod, b, 98, ap. 4,
...... . L. | FNIN6.12.1993 o
137, S Al sw*kiw,w . L Wiadon Micoleta i
b A J0LTSL . .. Str Albastrelelor, nr. 35, FN/0G,12.1993 I —
i35 Sta Flopilor, ar. 541% 180 Vieou Gabrie)
LIk 2 Str, Plopilor, nir, 56, Nr, J269/28.08.1996. )mumw opaiptey [
139 | Str Micsunelelor, f 386 | Visan Steluts Constructie
Int 1, | Btr. Bratied, ar. 1, bl TOM, B, I, ',lom’nw
EM.N.MM;WWL..,,,. S — .l;.w..w - Mmmm 708 |

37



MUNICiPIUL PLOIESTI

Mai 2026

| ii:: Awgmt ﬁa&nmﬁmw ! Begtinatly :
Tir, BB, ﬁgdm | Extinders fovuinte |
¥ 4
| Exilnders
construciie ; i
Entindeoe lovuints :
Sir. Praboved, oy, B, Mr. i
........... 21854503 2004 = il ; - | .
43 Baipoine Robert-Tom Estindare locuinte |
Stx Hummavestivs, v 28, Mr,
16 onmlantinescs Almandrn Fodindere locuints
51:' . !}qm . 114, Wr.
; Fatindaro Josuinte
) - St B, P, Hasdew, nr. 18, M,
f S T .| (1.7, 1 X ﬁlﬁﬂﬁ? ..........................
i B Ton Mutoresey, ™o Eatindores
: R i { Sy Mmm ar.fd, Ny, sonstruetel
5 ; Q1 TH2729.00.2006 existamio
6 1 Extindere losuinie
| S, Tnbratinid, o0, 3, bl 25, 50, C, ap, 57
ENE ABUSEIFLOAI0UB .o s
a0 Chioes Tratan Extindero loguinty
Rir. Gh. O, Contavurioe, 17, {
LM, 30062 714.08.2000 :
15
; W‘; l Amplusonsent Saﬂg:gm Compesionar BDastinatie Observatil
e | B Tovarlal ne 1847 2,50 | Gl Bl Htinder Incuinto
i St Clovarba, ur, 154, N,
llllllll U32955¢16.06. 1990 y
: TSR Tessenns, Bt 15- f34 Wlndary Foan Maroet Catsbin Excinders lovuinte
! ; i4 Fivrbras Maroela
g | Str. Cuza Vs, . 6, bl AB,
i s, B, ap, 47
S R i | NE I8SS6221.082004 |
151, | B Yeagoe Basoral, 28 | nAaten A~ Minss Bonditrs Fxtindere lovuinte -
w3 e, Custanilor, vr. 24, Nr, 3
- 3D0200/16.61.2001 o
1153, St Reowt 238,27 Mare Marian xtinders Tocuinge
: Moot we. ¥ B, Gherrghe Doje, or, 1, b 398, o 1,
ap. 3
- B i N, 209040/20, 10,2003
: 153, | ser, Aprodd Pudes, | 90 Morgarit Tulive Dgos | Bxtindere locuinfe |
i iR sm Aprockl Purive, or. 42, M. |
s o | 1/09.6.2008 -
154 | Ste. Vemigpna, pe. | 289 Rarin Tudor ~ Marin Mind Extindere locuiabe
i FTN St Femisao, ur. 16 A,
oo | 278475005 05,2004
155, | Ser, Pelnubal, . 3, 114,668 | Marineseu Ovinvian Entindery Jocuinbs
i ot 12 Ste. Gurosfelor, w8 Ne,
V84T 1405.05.2004 | -
{156, | Bir. AL Glinka, nr 21 95 Mk Maria Extindere locutnie
Btr, AL Glincs, nr 23, o1,
N o LIRGTE) 072005 o (=
| By, Digynooratied, nr 10 Mines Octavian Extindere locuinte |
: | Str, Barsoi, nr, 4, Nr, 11488/19.06,2003 !
16

38



Mai 2026

MUNICIPIUL PLOIESTI
o amplesmens | ST Conceionar
168, | o Marseestl, nr, e R o 4 4 %E,s mz,gumm
a | Bir. Murnaes, vy, B4, N
b 11908280,05.2003 - R S .
159, | Bir. Sergont Majoy i 214 'Mﬁl&w&mﬁmml - ¢ Btinders focuinte
i ¢ Brow Constandinesey | | Str. Srp. My, Erou Constantinescu. Vieh, | !
L Wstor, PR { Cpn & i
; | { Ny, 302439/08.06.2000
e o e g e s— - ; . e
; A60 | St Rocomstructiel, ¢ TR | Michit Dommitey
; an 1 i Bir. Reconstractiel, no, 1, N
N - 211764/23.10.2003 0
| 164 Btr Raes Yode, nn 8 | 10,87 Pavel Teodors I Bxitodore iomuinte
i 3 Str. Rares Vods, ne, 8, Bir, 1
o) 183343 BT 003 N T | -
T4AR | Petee Murign-Marios Extindere loguints
Commnn Busov, Sst Bucov, ar. 619 { j
P I By 04829‘14’1'35 64»2032 S0 DU
1& 163, . Sip, Zidwel, ve. G bl ‘ { Bxtindere lovuintn !
) ' $tr. Micolne Tituleson, v, 4, bl, 107, a0 5 | ;
e | Nr, 13251/09.03,2006 p o
} 164, | Str. Constructoriler, 50| Simsion Vasile '
P 6, LB ; Str. Congtructorilor, ne 6, bl 5, 80 A,
L Cagn d
A ! Wp, MOS0S/08.06.2000 R .
i 185, E:":etr Pelisuiiud, o, 5, | 82,50 . Stanciy Marian Maros| Extinders locuints
¢ E $1r Potinalbed, pr. 6, Ne.
THITO804.2008 . .
44,59 s ?m”bm Whusas Micolota Extinders loouins
£ Sy, Dimitrie Bolitineann, pr. 38,
o — i Ssprafivie oo O i
ioerd {mp) T e s
e T N, B} 06,00
18T, K Calaan, we, 348 41,52 Vouses Alln Extindere locuints
2‘ i v [ ; ﬁr 0\3295#;6 % 19” —— rnnnt i —
AR, | St Coverdul, e, 16 foy) "aduvs Constantin Exvinsiers Josuinta |
» b e o o 1 Bir, 300533751 01,2001 ! |
69, S Fupdier, o 28 0 2 Feinmvaros Constantin Extindere loonints |
‘ b Wr. 32550/16.06.1999
Ciestitd e ¥ 0 280 i S0, Kaniland Romatis SOt m Siatemstizaoes
{ { Connendita, acewautud in
sm Cobenting, mr. 6, ssetordl 2, wuprrmarketal
i | Buouresii situsel b Sow.
: L ORLIIIR.2.2003 | Vestulai, e 9
T Plars Wictesied, wr & 8. Globnova Serv SRL., Extindere spativ
§ Ber, Struedulng, nr, 11, Ploisst ermerrsial
i i e | DRGSOMB.OS 200 .
1 (95 Son Vot ar, 31 556 TH.C. Proconstruet ST Extindere Hotel i
| | Bos, Vostalui, or, 31A Nopd Plojest
: L 1ae7719.06.2003 | o
i Tractetn Clhaiolel 58 TE O Rafinaris ~Astrn Romasa™ §.4. Extindorea ‘
: | Bolovasi Bd. Petrotalnd, ne, 59 stadicnniu Astra
A | 308243/23, 10,2000
PO, | el Repablic 1329 B.02 Ritech Bervios S.8.L. EHatinderes
| i3 $d. Republicii, or. 24, 6L 1, 5o C, 0t B, westrorantabal cu ‘
i ap 6 fernnn i ‘
; N SAIRIADD3. 2003 AT e
el ! _ parcari !
. Piats Wictoried, nv, 4 W S0 T RD.SA Extinders sputsa !
Pian. Victoried, vy, 4 worercinl ! :
Lo IS U ¢ R [ DS B

¥

39



Mai 2026

MUNICIPIUL PLOIESTI
i; i .ﬁf@éﬁmaffwﬁ: %}:ﬁ;xg J (’.’m*%mw i mm-vm |
s, 200307005.13.2008, S
; : 780 SNGH Romgex 8. Extinderen B
i : ¢ Plobest, | oonstvoeticl ponire
| : Bie. Gh, G, Canteourino, vy 184 < peatizacos, onel :
N, WRYT304.06.2003 sresunisrt i
B PUTINIRE BU0OS :
m:i;“cg:sﬁii = . 3
: ; mww:t}ﬂi To sl §
LT St Amadrei FaeVRNP Pewarm T patiadiren Seatist
: Mugesana, o ; 8.4, | Peso w. 51 Ol i
| vecinateren Stetiei | Sncurssla PECO Ploiest, é
: | Proo, uy, S1-Zows : :
TR statia or, § Higodiom |78 £ T Hatindore Sestin :
i ‘s‘sm;rm}a PECC Peaduevn, i Pesoar. 1
: i, Valoi, u, 46  tipodrom
| & Eattaderes Statied
i &mmam PR Prabova, Poce Hipodeen :
E Sitr, Valend, or. 94 pepire speletecic i
T e L Ne 300036/08.01.2001 Buto A =
180 | Sw. Beadulod, ne 34 357 Parohin 8F Antonse cel WMare Extindese
{host 6OTY St Relommplud, ne. 2 constracio
| - FNAO.04.1993 |
H
| THi. | Bir, Ugirdi, ar. 2 ; 3 |8C. gmmawm EREL.
- N o i -
| 19
ggf;gm Comcesionar | Destimatie {}MMWE
i 15210/20.06.2002 Hijuteria si Vitrina | |
; de afiss) Agentic % -
- I epp— | T .,Mmmmimw = — o Tm&la ] }
2. Bd Repbliciine. | 120 5.C Mega Image S.A. Extinderes ;
108, b1 13 B ; Sos, Stefan cel Mare, or. 226, sector 2, | apatiutui }
: | Hacurest oomerisl
B _ = i N SSOMNTARIONE
TARY. | Sar, Deponia, PN 334,37 | S.C Pram SRE. Ploieati Extindooss
Sir. Depontud, 1. 4, construetied
S | N, 188975/13.03.2009 exigtente
184, | St Malel Ross BL ¢ 530 £.C, Adgida Com 8H.L. Extindores
’ 18 F, parter ! | e, Miadut Rosu, ot 126, Bl LOF, parter, | spativiui
o o N SORANS053003 eomeeial L |
185 S len Winloreson, 36 wa‘d ‘Netmrulad Pebliz biines Octavisn | Fxtinderen
EN { Str. fon Majoresey, FN hborbui notarisd |
@"N'rx Q172142803 2008 . . — :
&4 Depostui, PN 444 1 S.C. Rombeer Crangesu S.R.L. Extindere "?;
: Sr, Depoulud, v, 16 i
N, OFOBA/Z5 04,2006
©EBY. | Tarluua UL, parosla A 369T 05 ‘S.[’l fnponex Corn SR
; VYR | Sy, Wibei Braw, nr, 235
i + Canie] de oefarmilisti, osm. 7, Plojesti
i ¢ Nr. 362645/2601,2005
;
i ! oo et G o T— =SS
188, Str PodulTpsdt e 9 1 1400 8.0 Buwoil SR,
| DNLEIS KM 330, Salists - Sibin

0

40



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

- R S e e A
‘ | BDSE0A6 06,2007 oomercial o de
4 — Pesghwiservich b
189, Str, Loberstoralul, 5500 | S.0. Tehnoinstrament Tmpex SR.L. . Conmtructie spatil 3
1 EN{lot 5} | Btr, Stefim ool Mare, nr. 35, Ploiestd beonmd, depoeit ad ]
B i We, FHIOA4 T 02,2008 | hals de productie :
“ % * confectl wetalion ]
i : i | sa repatati prin !
1 190, Sir. Laboratoralus, | 3300 | §.C. Tineob Constuct SEL.
: (PN (Bt} ! ; dloea Zamovs, o, 5, bl 116, 0. Dy ap. }a&mmﬁmm,m%
é } i . b4 i producti, spatii E
L ; . e i i i | deporitare .
i 191, | Bir. Laboratoralui, or. | 2000 | S.C. Autosar S.R.L, | Sedin fivmm s
| P33 (ot 1) Str. Laborsiorudol, v 33 | sbotior veparatiy
[ SR O— B J00S9019.02.2001 T :
¢ 182, B Labamtxmﬁui, BE. 2000 | 8.0 Autonssr S R.L. | Depowit protru i
i 3% ot 1) : Str. Laborstorulud, ne. 33 tnateriale de '
: N, 3O1356/06.03,2001 et si
beo e . . oo o
183, ]s;u; Laborstornlul, ur. | 2000 | 5.0, Pormafit Ambiest SR, Bedin firma, haly
; {31 {3y i ! Str Labmmwlm, ne 3 pmmmsxemommr |
; i i I 5 daptmt mwteris
e .| i ipdwme
194, | | i, Laboratorului, : | Amengjares unei
i LN Szr, i‘!a 3¢, E.anm:mo or. 352, Plolesti | platforme de
; % | | N, 02/171/09.01 2003 ! sortare si
I ! | ! deporitare pentre
13— e o el = e | busterg
|
2‘:; Anplnsantest Sxf;gm C’emmm mmm I (Pbmervonii
“pas T Bkl Tadapendentia, GELOT RO, Valdee BRI Fxiindere et —
P, Rondel I pe oere | Piata Vistoried, me. J Plotesti omstroetio
Wy, V05642/10.05,2004 resianant 31 orass
Y . .~ B L Londom House |
186, Bir, Bobslag e PPz 1 8.C. Benopost $A, - Sucarasls Prebova, | Consbrudre sedin |
] B&i;zmém*wi . Bd Independenied, nr. 24 -0
e cevoorm| AL FASPEZS DL IS b e T
9T, 1 408 .5 Vari Comaprod & 5.1 Pioisati Fospinwiones:
; ; B &n\wwit wn3A ! Sitr. Andred Murcsan, e, 49 eonytracticl in
i sferent sotl B | Potests answoabie e
i | S Nx, 2274551503 2004 locuinte Pista
E .
CHEE Y Fercn Wi, Teen aoftT 1060 | Sorietutes Mationals s Carbunsiui 8.4 e
¢ Do B Vel 5003 Ploiesti, bloc de toointe
i ; Avgrst-laters Viest ftr. Bobalne, or. 2,
EW_“}. = Wi, 16955/66.08.1998
D38, | foerseo 1128 | Beoca Comerciala Rovans 8.4., Conatruive sediv
: - ou i, Gh m;a, . Burrssls, Prabove, §
+ Inture NE Piats Victowied, nr. &
e — S47530.04, 1992
30, © Bir. Cuze Voda, e 8 2402 Caoora, de Conwert sl Fudosteie Praliove i | Cottruirs sediv
: Buncs Bomenk pantiy Devvolters-
; Sacurzata Prahovn
| Ambele ou sadiul in Plodesti, S, Cuen
; % Woda, ne. 8
i i FM/ 7011992, of. Act sifitdonal nr.
! ¢ - BGOSR/ S.08.200%)
L2081 § Pesal Chnnia 110 ‘ . S,

21

2

41



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

i *;‘; T » R, e 3
450 B.A Plolosh " Extinders 3
i | Taserimte Plots Aurors | kat Magoiesti, Com. Bruel, Jud. Frobova | constroctie }
- §Vear, Sir. Barsolt, nr. | 2THOG0/13.04.2004 ; ;
A aferontasani G o A M :
363, Ansemble] da i BGTF S Pisitex 5.4, Plotest
Toeuints me Awam ; | fBar Negolesti, Dom. Brasd, fud. Peshowe msxmcm
| | OEIIIOR A0, 2063 ! :
e sy i i . H
264, | sir, St (‘sx%t:t:mm UeilEh U SE Bonvelevom BA, Divcotia de - Constrire sodin 58 o
| smsgonbbal e Joowinde ¢ Telopormaniestii Prabove | parcs ;
% dotar Basarabl, ! i Bty Bt Ceeonsms, nr. !
i blae¥A L L N3RS _— S
208, | ntersectia St St. 687 8.0 R tepon 8.4, Divectis de Cornmpenive sediv ol |
Creveant oo Stn O . Tetecomunicatii Pralova parcwre
. Cihren ‘  Str, St Creneas, Bk §
PHA308.1993 o
206, | Bd. Buouresti, | 1021 £ 88 - BAT SR - St bivouri
Uriversitates, ™ | S, Toms bovssen, oy, 27, Plojestt
Ciame™™ din Ploioet 81 1 3256W P.1998
Hipodrosral Plofesti | PO
1207 S b G, Extindeves si |
i | Cargacuzino, ue. 184 mnmrlmmm | :
i3 Intrrssotia St Valent 3 Crastruire sesdio |
! o Ber. CGh. Doje, Suzsmwa P‘hm Prabows, i
b daimrn NoE S Weleod. w44, i
23
! A Anpplavament Sww"m Destinathe Obaervasii
.. . . L e ———"
| . Stendahid, b, S8 é | Hxtinderea i -
; constructiod pentris
i pest ke -
. Sintin Disibutis
! Nr. 3DI866/05 09 2003 | Carbruranti, a3,
| ) e | Bucov, .
VR Prod G, 584 | Fundstia Romansa - Filiala Aricl Plofesti | Exlindeces
. Murineson, ue. 2 A Str, Prof. (b, Marineson, nr. 2A, wonbroetiol
i T, 278475/05.05.20 existente i
b
Y 592,60 | 8.C. Gasedoor Holding Corn SR, " Bediu firma si
| mranbln de locuint $tr. Drowal fntee Tatale, ur, 1504174, hirourt
: gi dotes Pasarabi geetor 3 Bucwrests
i ey FNI30.06,2006
LB Zolis TTEp0 | S.C. Coreeo BRI Statli ponire
T . B, Dessocratiet, nr, 24 tranuportel fa
Clars de Sud ‘ 356 Nr. B164199% comum ¢ gpati
e g womerelale
‘. pivalal eadal Judlstoas i 00
314 S Masesad 710008 | 8.C. Bisoceanu & Kriceamu SR.L, Wodermizacea st | [
é&mmném M’mmm. Bar. Miba Brave, o, 276, Plodest exploaterea
a1 TR 209112416.10,2003 Patinoarabud
wrtificial
descoperital & '
| suprafeted de '
% i 16000 mp
I o o ! i

24

42



Mai 2026

MUNICIPIUL PLOIESTI
MR mplasement S“Sf:;’;"‘“ Comeesionar Destingtie ﬂ!@erwn’é
| 214, | Btr. Ghighivdui,nr. 2 | {ippodrom & Citta S.p.a. Roms - Tralin | Concesionaeea |
| Br. HR9TH05,09.2005 sroobrilnhui i
Plodeat] sltuate i
Str. Ghightules, ny

activitat hipics
H

2 5 orpunkeees o

e :
‘ 18 €. Aleca Reiw S.RLL. { Conatruires lmobil
x Marasestt cu Sos. " Sir. Vistoriei or. 7, BL A3, parter pensten bivvid,
Vestulud ¢f Str, W, 236044/15.01.2004 sk de agrement,
{ { Libortatit ‘? spmx‘a commesials
SR SE e | : , siparcari
216, Bl Axa] 1848, e 1 833 8.0 Conpet B.A. Constradre sodi
B Indeprndentst, or. 7, Ploiest
SR NS TN SRR & 5/ 1 /.1 0.5, L N S —
217 | Ansamblal de i 408 8., Baumeister SR, BEatindoess
Tosiriete Pl Auros Ko, Westalul, nr. 12, et W, Modest constractiol sitante
| Wast, Btr, Bavaolt, ur, Nr. U ITES402.300% in Ansmeabhal de
| 34, sherent s B | locuints Awuors
I Veut, Sty Baraoll,
v &“Wm
e L e
TS EE Conti §LA
. Sir. Stefun Grepcany, xr. 5, bl L, parver,
, Plodeart
o ArNmaeriem R S I
407,58 S Dacomed SRL, | Constraives wagi
Btr. Maded Busargh, nr. 20, Ploiesti ! ghieotiv ou
UBl, S03265421.1 12008 Saoctiung socio-
| — sedicsly
230. 7553 Pigi Vietonien o, by | 27,21 | S.&. Opogetts SRL. Extindare
Bl OO0 Vest, w4 Sir. Desocenticd, FN, 6L H7, et Lan. 5, | congtructis penirg
i Ploiesti reslizares wmg
; At aditional o, 2RIGANOLDE2004 1e « meguzin de reods
L i i, emtrwctul e B3TIG00T
sl Convesiuns tersolud 6 Suiy Caroling Extinderss
| in stnGiheurghe Strade Gheovghie Sincai nr. 15, Ploiesti oongnetied
e Simond BN .| Ast aditional ne 304503/18.09 2000 exigtents
. 222 » Str. (i, mja.m 42 8556 Mirinteral fustitien Concesiopars prin
P | N, 24915/27,07.1995 incredintare
E i directa pentry |
i ! reslizares !
i Palatudui de i
1 SR R Y Justitie Prahova |
[ 553§t Cum Vodaar | 12,82 | S.C. Diada Termmis S.R.L, Ploiesti Bxtinderen !
[ 17, Bl 1M, parier I Sir. Marasests, nx. 107 cogatructiol g
I . i Nr. 7683/28.09.2005 Sxistente =
U3 St Ranmered, ne, 1 12,50 | Posteucs Romahos Extinders [
H Btr, Rasured, or, 1 congtroatie pentry
T . Nr. 511114/02.11.2006  fealizareavmgi o |

25

43



MUNICIPIUL PLOIESTI

Amplsament

..

o

S

i

{

Mai 2026

27

44



ANEXS NB. O

MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026
5 --’E'
K 1 DO EVALUARE & COMSULTANTA

]

Nr 3113/23.05.2026

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata totala de 198 mp aferent unor constructii tip
garaj — Baterie situata in Ploiesti, Str Rapsodiei (in spatele blocului 144 si
PT 120), jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIEST!

12.05.2026

i
Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor fi transmise
unor terti fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIEST.
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1  SINTEZA EVALUARH

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata totala de 198 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Rapsodiei (in spatele blocului 144 si PT 120), jud. Prahova.

Observatii:

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte
funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, firad potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directs, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizém faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune
directi, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Rapsodiei.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evallijat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IS 100)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaiuérii (IvS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluaré (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (VS 104)

SEV 105 Modele éie evaluare (IVS 105).

SEV 106iDocumentare si raportare (IVS 106)

SEV 230/Drepturi'asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
lei euro lei euro lei euro
Teren 96.974,10 18.612 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat aplicat
in ‘
suprafat'a
totala de
198 mp
aferent
unor
constructii |
tip garaj
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei = eutp. e o euro lei L euro
Teren intravilan in ' Nu s-a Nus-a aplicat | Nus-a | Nus-a aplicat Nus-a  Nus-a aplicat
| aplicat

suprafata totala de 198 aplicat
mp aferent unor
constructii tip garaj

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 18.612 euro, respectiv 96.974,10 lei

yaloare:i;\ redeventei este de 744,48 euro/ an, echivalent a aprox 3.878,96 lei/an, din care:

Lot 2- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,64 lei.

Lot 6- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,64 lei.
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Lot 7- 18 mE: 67.68 euro, echivalent a 352,64 lei.

Lot 8- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 9- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 iei.

Lot 10- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 16- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 17- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 19- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 20- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 21- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

|
|

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 12.05.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute n vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>

»
>
>

v

YV VYV

YVVVVY

Valoarea nu include tva; .

Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprlmate in prezentul raport si este valabil in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera.la.teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprletate evaluat;

Se considera ci proprietatea s-a construit in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor
speC|f|ce iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdrita fiind de
organlsmele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabil3 numai pentru destinatia precnzata in raport;

Valoarea reprezmta opinia ‘evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarij;

Valoarea este o predlctle '

Valoarea nu tine seama de responsabllltatlle de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este éubiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivé asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoani afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoan afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR {(Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in'mod curent publice.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2026

y {ﬁ&:‘:‘m aue
7 §IRBY

; wiratia Nr. 18105,

M \

S, Valbl 2026'\ j A\
"m}bécmm\‘““. \

> ANEVA
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asumd raspunderea decat fata

de cIien'g si fatd de utilizatorul lucrérii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravila‘n in suprafata totala de 198 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Rapsodiei (in spatele blocului 144 si PT 120), jud. Prahova.

Observatii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibil3, fird potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil. *

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibilé 'doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau ‘cu acordul acestuia.” Precizim faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrérile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptu‘néhiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Rapsodiei.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
|

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza iéontractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evalu3rii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 12.05.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 12.05.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in con5|derare preCum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprletatu a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 12.05.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia propnetatu s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului rapori: in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.
Conforn”tl acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au qctionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere. |

Metodologia de calcul a valoru de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaluérii, tipul proprietatilor si

de recomandarlleistandardelor de evaluare apllcafge
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:
SEV'100 Cadrul general al evaluérii (VS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105'Modele de evaluare (IVS 105).

1

SEV 1063[Documentare‘§i raportare (1VS 106)

SEV 230 Drepturi:asupfa proprietédtii imobiliare (IVS 400)
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GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

= Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

» Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

» Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

. Baza de date a evaluatorului

" Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprletar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
Sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele |poteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmdtoarele:

2.8.1 Ipoteze

» Aspecte|e jurldlce se bazeaza exclusiv pe informatjiile si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fard a, se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune cd titlul de proprletate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;

» Informa’;la furnizats de citre terti. ‘este considerati de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

> Se. presupune cd nu exista condltn ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sd
|nf|uenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau

‘pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd buni. Nu putem sa exprimam
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate;

» Se presupune ca .amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
republlcate privind mediul inconjurator |n afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in ‘considerare in raport; )

> Se considerd ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat mésuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatule awzate urbanistic;

> Se presupune ca proprletatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanlstlce si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,

escrisa SI luata in considerare in prezentul raport ;

» Din mforma;nle detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
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niciun indiciu privind exusten'ga unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea
roprietétii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
nor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ca nu exista asa
ceva. Daci se va stabili ulterior ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

> Evaluatorul consider ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimati este valabild la data evaludrii. Intrucét piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii

xpnmate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai mformatnle pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii:

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potentlal cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dmtr—un proces de evaluare. ;

> Evaluatoril a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesar3 pentru a
madsura gi garanta cé‘loca";ia si limitele proprietdtii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a ciutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
|nvest|gat|| prlvmd contammantu Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care s& conduca
Ia |poteza existentei unor retele de utilitati care traverseazd proprietatea evaluatd altele decét cele
|nd|cate in raport ,

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin'natura muncu sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanta sau sd depuna
marturle in instanta relativ la proprietatile in chestlune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
m'gelegerl in prealabll

> Nici prezentul raport, mC| pargl ale sale (|n spécial concluzu referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebwe publicate sau medlatlzate f4rs acordul prealabll al evaluatorului;

» Orice valorl estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valoru pe mterese fractionate va mvalnda valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in'raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, flscale juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
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Ipoteze speciale: : Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici
un extras de carte funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fard potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza f:erenului construibil.

Conforn'il Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaz3 s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o terta persoand, in
nicio C|r$umstan'ga

12
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata totala de 198 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Rapsodiei (in spatele blocului 144 si PT 120), jud. Prahova.

Observ 1tii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte
funciara pentru informare.
Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fard potential de construire autonoma.
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.
Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sé execute lucrdrile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Rapsodiei.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizare!a desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIiPIUL PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Lista imobile pentru evaluare- Terenuri pe care se afla constructii provizorii- garaj;

e Hotararea nr 267/29.11.2006 privind inéluderea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Muncipiului Ploiesti '

e Anexanr3 la HCL 267/29.11.2006

In ultimul an nu'au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice dispoqibile).

3.2 DFscrierea amplasamentului si a constructiilor

'

Proprnet'atea evaluata este amplasata in intravilanul n’1uni'cipliului Ploiesti, pe Str. Rapsodiei, intr-o zona urband

cu caracter predommant rezidential, specific fondului construit existent, cu functiuni complementare aferente

mediului urban.

Zona este caracterizati prin prezenta proprietdtilor rezidentiale, a constructiilor anexe si a amenajdrilor

specifice, beneficiind de acces din drum public si de conectivitate la infrastructura rutierd a municipiului.

Amplasamentul beneficiazd de acces la. retelele edilitare specifice mediului urban, respectiv energie electrica,

ap3, canalizare, gaze naturale si telecomunicatii.

Din punct de vedere al pnetel |mob|I|are zona se incadreazi intr-un sector urban consolidat, cu utilizdri
13
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predominante rezidentiale si functiuni conexe.
Proprietatea analizat3 reprezintd teren aferent unor constructii existente, cu utilizare specifica si caracter

functional determinat de amplasament si destinatia actuala.
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Rapsodiei.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru aaveao influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

14
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Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 100 - 123 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata jimobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct ClLI schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpérétorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
in general cererea de terenuriin zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza dlfentelor |mperfect|un| pietele functioneaza rareon perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un mvel constant de activitate. lmperfectlunlle obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertel
la cresteri sau d|m|nuar| bruste ale ‘cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe plata.
Deoarece partlupantn de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4 :AN_iALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea maibuna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile ‘rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MA‘I BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MA! BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei.proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica.utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit..

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprieiatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si éste maxim productiva.

4.2 Dfrte privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reznduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (p;roportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii |mob|I|are de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii

de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in

cele ce urmeaza.
|

16



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026

4.3 Abordarea prin piata

In aplicairea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie
de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
Comparabila 1:
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Trirntte finkul unut prieten pe:

RS | | Faebock

e

Sixpret

£ Raporiesei s,

{1 vizionare prin spetviden

L. &y ty ) Copatnisli {N
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Descriere teren
Vanzars toron intravilan, cartior rish Town Nord, cu proleet sitoate avizels la i pentru constructia a dous case tp slngle.

Ul ap 5fa inte- un cartior rozidential constrult in anul 2011 alfcatult din case do tip single s dupleyx, benoticing de

ef imprejmuit cu gard st acces prin portt actionate electric, strada asfaltata sl luminata, spatil de parcare pentiy

vizitatori ot
Supratata este de BY mp, deschidars i 2 strazl {6 ¥ 15,8 md)

POT EB%, CUTLO8, regimul deinaltime P-P M,

Utiilzar permise: ncuinte in regin de construlre discontinu {izolat) sau cortinuu feupiat.insinut). facuinte untfamiliale,

nifariiiale, plurifamitiale {maxim & unitati)

Litditath aps, luming, gaz, canallzar lahotar

et FR0O00 eurp.

Citeste mail putin

Canalizare

Detalii teren
ranunt: . 'ﬁ{?‘:mmm_ gjz CRTRTBTIEE M Actualizat n: 05 Februaric 2028
Tip tranzacties D vanzare prin agent  Clasificare toren: intravilan
Front stradai: I8.8m N fronturl stradale: 2
LAlime drum acoes: Tm  Nedalitate de platd: Cash sau Credit
Utilitati

Destinatie Amenajare strazi

Ra{zxg}@%;&l - fsfaltate | Huminat stradal

https:/f?vww.imobi!iare.ro{oferta/teren—constructii~de—vanzare—ploiesti—nord—Gllmp-274787195
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Comparﬁlai:_

Teren intravilan de vanzare, zona Nord,
" Supratat teren s 4379 mp 4379 mp

34 D™

100 EUR/mp

e

L OFL s 8 X2EBE301K

Caracteristici
Supeafata wren 4379 mp irravilan
From st 3am
i My, Fromgrt - Bumafitg oon

E Tig e constructi

Utilitati
l Utitirath: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitali pe teren

Alte informatii

Localizare Al paracteristicl Oportunitate de investitle, Parcelabll, La soses, Acces auto
Detali zona: Strazi asfaltate, iuminat stradal, Mijloace de wansport

Googe ricathini: Suprafetele si planurile afisate pe site supt cu tidu orientativ.
Pot aparea mict diferente in reatitare,

Fiie mann eonlr had Sneale Blane anrravthe

'

https:I/Www.marshall—imobilia re.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-nord-4379-mp-x2181301k
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Compar_abila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona Nord,

Supratabd teegn = $B62 mp 46 ﬁ? mp

100 BURMp B

0Tl s X2A81I0EN

Caracteristic
Buptaaty wren &662 mp intravilan
ZEatid 15.4m
2
Constructii

Utititati
Lhilath: Apa, Canalizare, Gez, Curent, Uitilitati in zona

Adte informatii

L.ocalizare Adte asratwistnt: Oportunitete de investitie, Percelabil, La sosea, Acces auto
Detall zona: Strazi asfaltate, Hurminat stradal

Destinatie rezidential

Google

This page can't load Google Maps correctly. taomia: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tivu orientativ.

Pot aparea mici diferente In rezditate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-nord-4662-mp-x2181301n
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Alte oferte:

Suprafatl teron = 9878 mp

e

Localizare

Gaogle

This page cant load Google Maps correctly.

iy yos oW T wabsin?

Teren intravilan de vanzare, zona Nord,
9873 mp

100 EUR/mp +TVA

. MSHG832H9

Caracteristic

Suprafaia wrer 9873 mp  Lalvgoria: intravifan
316m DA

Ny Frondirk 1 Supratan consuiia 1560 mp

Tin taren Constructi

Descriere

Oportunitate de investitie - teren intravilan in suprafata de aprox 1 ha in Plolestil
Teren intravitan in oras In suprafata de 9873 mp.

Terenu! beneficiaza de toate utilistile: apa, curent, gaze, canalizare.

Pe teren exista eateva constructll cu destinatie industriala dezafectate sau ce
necesita rencvare si cateva spatii de birouri Tip container, functionale.

B0% din suprafata terenului este platforme betonata.

Exista posibiiitate de extindere & suprafetef de teven pana la aprox 20.000 mp.

Utilivati

utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe wren

Alte informati
Ane varaciaristiah Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La soses,
Acces auto, Teran imprejmuit

Detali zona: Strazi asfaitate, Muminat stradal, Mijloace de wansport

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-nord-9873-mp-msh6832h9
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Lecal%z:lre

Gangle

Thia page sart load Google Maps cormatly.

Do vou osvn this website? SOoK

Teren intravilan de vanzare, zona Nord,
3000 mp

105 EUR/mp

LU OELRIA MSHOSTIVA

Caracteristic
3008 mp intravitan
40m SRILOHS DO RO
2 Gupratale DRI
Congtructl

Descriera

Teren intravilan in zona de Nord a Ploiastiului cu suprafata de 3.000 mp, cu
deschidere le strada de 40 ml.

Terenul are destinatie comerciala, de birouri sl servicil, depozitare.

Conform centificatului de urbanism, terenul se afla in zona instiwstiilor publice st
servicitlor, inclugiv celor de tip complex comercial,

Regim inaltime: P, P#1, P+2

POT: max 70%
LUT: max 2.10

Utilitati

Wiiiitatt Apa, Canalizare, Gaz, Cureny, Uhilitati inzons

Alte informatii
Ale carscsizini Dportunitate de investitie, La 803€a, ACCES a0

Oetehi zone: Strezi asfeliate, lluminat stradal

https://www.ma réhalI-imobiIiare.ro,’terenaintravilan~de—vanzare-zonaunord-BOOO—m p-msh9571v4
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferté € 75,000 437,900 466,200
Suprafata- m? 198.00 611 4,379 4,662
Pret oferth €/m? 123 100 100
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 12 10 10

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie ajustare . . .
P Justa comparabile a fost de aproximativ 10%

Pret ajustat 110 90 20
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 110.5 90.0 90.0

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare . - L . .
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajust:at 110 90 90

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie aj : . .
XP xcatlgajustare bazeaza pe.capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare ) 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 1110 90 90

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat

Explicatie ajustare S . . . !
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata May-26 © prezent prezent prezent

Ajustare “0%, 0% 0%

Valoarea ajustare Q.p‘ 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile

Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada ap:ropia‘ta de cea a datei evaluarii.

Pret ajustat 110 20 90

Ploiesti, Str Rapsodiei (in
Localizare spatele blocului 144, si PT Ploiesti- zona Irish Ploiesti- zona Nord Ploiesti- zona Nord
120, jud. Prahova

|Ajustare l 15% 10% 10%
Valoarea laj ustare 16.57 9.00 9.00
Explicatie ajustare Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de localizare.
Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Utilizare rezidential rezidéhtial ) rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare q ) 0 0
Explicatieajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. -
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Deschidere 12.00 39 34 15
procentul laturilor 0.73 2.48 0.26 0.05
Ajustare -5% 5% 7%
Valoarea ajustare -5.52 450 6.30

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/

Explicatie ajustare .
P ! procentul laturilor.

'

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare | 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 198.00 4 611 4,379 4,662
Ajustare 5% 15% 15%
Valoarea ajustare 5.52 13.50 13.50

Explicatie ajustare
Aufostaplicate ajustari_comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/ fara

Alte ajustari potential de construire liber/ construibil liber/ construibil liber/ construibil
autonoma

Ajustare -30% -30% -30%

Valoarea ajustare -33.14 -27.00 -27.00

Explicatie ajustare

Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru ca sunt construibile.
da da da

|Ajustare neta -17, 0 2
[ -15% 0% 2%
ajustare bruta 60.76 54.00 55.80
! 49.50% 60.00% 62.00%
24
Euro Lei
Valoare adoptata 94.00 489.77
Valoare teren 18,612.00 96,974.10
Curs Euro 5.2103 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa dln pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prm metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si'ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru

anumlté categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarn nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere. ,

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 Anallza parcelaru si dezvoltarii

Este o nretoda foarte specializata, utila numai in anumlte cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient

de mari'pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute ‘cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

L ege gl e e =
4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplitarii'abordérilér‘in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
lei . . euro.
Teren 96.974,10 18.612 Nu s-a - Nu s-a aplicat | Nu s-a . Nu s-a aplicat
intravilan aplicat [ ‘aplicat
suprafata ‘ |
totalade I
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198 mp
aferent
unor
constructii
tip garaj
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat  Nus-a Nu s-a aplicat
suprafat‘@ totala de 198 aplicat aplicat .~ aplicat

mp aferent unor
constructii tip garaj

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.
Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila

analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informafiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracterﬁsticile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

| Denumire

' Teren intravilan in suprafata totala de 198
. mp aferent unor constructii tip garaj

Valorile nu contin TVA
1
la cursul valutar d'é 5.2103 RON/EUR, valabil'pentrg data de ireferinta a evaludrii, 12.05.2026.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNI:

Redeventa reprezinta o platd ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
18.612 e:uro/ 25= 744,48 euro/ an
Astfel, i

Valoarea redeventei este de 744,48 euro/ an, echivalent a aprox 3.878,96 lei/an.
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ANEXA 3: Documente

PRUGERIL NUENFCHULTE PLOESTE
DARECTIA SESTUINE PATRINONIGE
SEEICINE CONTRRLTE

Kaveck 0.t
Ligem Bsabile pastin Besbuses « Dereowed (s core seaits constractll prowisoeil-gun)

Terenul feow obiortul Contsactabil deooneeslune
FHAO9.0P. 0958 valebll pans ts D07 3008

erenmect B s fopburt £ e . ,
FNOR0T 3900 valabil paes T DRI 200 ;

Teennod fucs ohiastol Coand f5d she o

FHI2E00. 1505 wlabil pana 3 25080026 ! redeventt I

¥
H
i

Seratiul

Bakerie situatd p@
P amemp | . o B
shrdetoray | dincate | | c sl Contravky

i ¥ ) fat o I Contraciuis de b :
Lot 318 ‘ ) ;
| Lora=iBmp FO/EA08,996 valabil pans 12.98.0016 : i

i

LobE 18 o | fane mhdontul Cosrteactubid de whine |
/ p FH/TE.08.0955 valsbl fuina 27.06.2006 :

- E
i o e ’
‘_ Lot T=iBmp ot pink ] !

FNFLR.08. 1096 valebil paris TEU80IE ;

L R L e

S sty it N

|
i
£

; WERTBIND e AnAT.0L 3057 vatabl para ba 16012027

Fave oblectil O b cErat
FRAGE05.209% valabll pans iz 08.09.0026

Batavie etk pe Lotd=inmp |

s Meiamin TR vy
Lnstashey i R

i
i
¢

;  Lota=iBmp

Taremt face obiectl Contractulul de convesinoe
FHLER08, 1900 valebil s e LEDB.ID: |

i ‘ N Tevenul face abieis C bk e,
; ! Lats =28 mp SAI0/O.04. 3003 walsbil prans 04:04 2003

Toworis fuce obleckl Contractubul de conoestoes:

Lok kE PNFLATP 1956 vaiabl ana bn 17.07,2026

H T
| [ Taveral faon obincit € o
FHELAOOT.IONE ualmbibt pann by 090 7. 0008

Lot 2 wik mp

E 3 Bberiy St S e
i sy Lomrvada fow E

o e i | 1
?‘:ﬁ:? SR | i e
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\
i

Teromd s obbeciul Cormrmetutin de onomsinnm
Lot " | £

| FII20.00,1936 valabil pana la 19.08.2026

{ Fwow ob e o
OB, 1025606 valakil para bR 05002008
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata totala de 162 mp aferent unor constructii tip
garaj — Baterie situata in Ploiesti, Str Cibinului (acces din Str Trotus), jud.
Prahova

|

PROPRI‘ETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

12.05.2026

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fir acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorutui MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos:

- Teren intravilan in suprafata totala de 162 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Cibinului (acces din Str Trotus), jud. Prahova.

Observatii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directs, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrdrile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Trotus.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

|
S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIEST1, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietétii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (1IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri alé valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (VS 104)

SEV 105, Modele de evaluare (1VS 105).

SEV 106' Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230: Drepturi'asupra proprietdtii imobiliare (1IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire = COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII

lei euro lei euro lei euro
Teren 79.342,45  15.228 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat aplicat
in :
suprafata
totala de
162 mp
aferent
unor
constructii
tip garaj
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARI! S|

FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei ~euro |

Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
suprafata totala de 162 aplicat aplicat aplicat

mp aferent unor
constructii tip garaj

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 15.228 euro, respectiv 79.342,45 lei

Valoarea redeventei este de 609,12 euro/ an, echivalent a aprox 3.173,70 lei/an, din care:

Lot 1- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,64 lei.

Lot 2- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,64 lei.
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Lot 3- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,64 lei.

Lot 4- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 5- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 6- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 7- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 8- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Lot 9- 18 mp: 67.68 euro, echivalent a 352,63 lei.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 12.05.2026.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determiharea acestei valori sunt:

>
>

»

Y VYV

VVVVYY

Valoarea nu include tva;

Valoarea.a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaluarii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd cd proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritad fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta Iaj data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea éstimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stimél,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai mufte surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile

limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem pértinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliat3 sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sd-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI |
Legitimatie 18106/ valabil 2026
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avénd in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd

de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentdjl raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata totala de 162 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Cibinului (acces din Str Trotus), jud. Prahova.

Observatii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fird potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directa, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul c& in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrarile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Trotus.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum

reiese din actele de proprietate prezentate.
| .
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptﬂlﬁprop@cate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in

Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 12.05.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de i12.05.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 12.05.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatilor si

de recomandirile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evalurii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportare {IVS 106)

SEV 230 Drepturi ésupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
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GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025
|
2.7 N:atura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» [nformatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;
» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;
» Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;
» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
» Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.
=  Baza de date a evaluatorului
»  Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

i
La baza ‘Evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1 Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fdra a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune cé titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;

> Informatia furnizata de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

» Se presupurie ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sd
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ci aceste parti sunt in stare tehnicd buna. Nu putem sd exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

> §e presupune ca amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementdrile locale si

republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

>  Se considers ci dezvoltarea s-a ficut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaérita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

> Nu s-au efectuat masurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

» Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Dininformatiile detinute de cétre evaluator i din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista

10
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niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢ nu existd asa
ceva. Dac se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

» Evaluatorul considers c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimat3 este valabild la data evaluarii. Intrucat piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificéri care
pot s& apard in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinand seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
!pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicat si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura’si garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sa indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilititi care traverseazd proprietatea evaluata altele decat cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depund
mérturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului n care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezéntul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
hu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevdzuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
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Ipoteze speciale: : Evaluatorul nuaavutla dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici
un extras de carte funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

|
|

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaz3 s3 apard. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o terta persoand, in
nicio circumstanta.

12
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata totala de 162 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Str Cibinului (acces din Str Trotus), jud. Prahova.

Observatii:

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte
funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza ierenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrérile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Trotus.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

I

|
|- . i . . . . .
e Lista imobile pentru evaluare- Terenuri pe care se afla constructii provizorii- garaj;

e Hotararea nr 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Muncipiului Ploiesti
e Anexanr3laHCL 267/29.11.2006

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Proprietatea evaluatd este amplasata in intravilanul municipiului Ploiesti, pe Str. Cibinului, intr-o zond urband

cu caracter predominant rezidential, specifica fondului construit existent, cu functiuni complementare aferente

mediului urban.

Zona este caracterizatd prin prezenta proprietatilor rezidentiale, constructiilor anexe si amenajdrilor specifice,

beneficiind de acces din drum public si de conectivitate la infrastructura rutierd urband. Amplasamentul

benefici'azé de acces la retelele edilitare specifice mediului urban, respectiv energie electrica, apd, canalizare,

gaze nat‘ura|e si telecomunicatii.

Din punct de vedere al pietei imobiliare, zona se incadreazd intr-un sector urban consolidat, cu utilizari
13
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predominante rezidentiale si functiuni conexe.
Suprafata analizatd reprezintd teren aferent unor constructii existente, cu utilizare specificad si utilitate

economica limitatd de destinatia actuald.
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Trotus.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.
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Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 100 - 123 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmd cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales,
cumpéritorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca 0
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai propabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret ‘forectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

15
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4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiulmile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea maiinalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor.care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in

cele ce yrmeaza.

\
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4.3 APordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie
de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
Comparabila 1:

- . 75.000€
Vanzare teren intrevilan, in Ploiesti, cartier lrish R0 €

diats « et Hartd
‘ Rate 42 18 1,754 RONfiunS {8 cimutosss oregit

« imobifiarero Finanee

Antonio Popescu
Marin Rty Avhesur
RHOME (B

0758098383
4500

@7

Y Temite mesa] j
( Sy Whatsipp |
o

©  f o @ ©
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Descriere teren

Vanzare toren intravilan, carticr rish Town Nord, cu proiect s toste avizele la zi pentru constructia a doua case tip single.
Torendl ae afis intr- un cartier rezidential construil in anul 20T slcatult din case de tp single of duplex, beneficind de
cartier imprejmuit cu gard si acces prin portt actionate electric, strada asfaltata sl luminate, spatll de parcare pentru
wizitaton ol

Suprafata este de 611 mp, deschidere la 2 strazi (41 mi X158 it

POT 38%, CUT1LOS, regimul deinaltime PPl

Utitlzar permise: loouinte In rogim de construive dscontinug zolet) sau cortinug {cupat Inslruit). focuinte unifamiliale,

hifarmilale, plurifamiliale {maxm 4 unitat

LI

th apa, uming, gez, canslizen: lahotar,

Pret: FROO0G euro,

Citegte mai putin
‘ Pt

£~” : ;rzmtaté ; ma {”‘s*a? Canalizare
Detalii teren
anunt | KFIFTIODIG £ 2A787188 (9 Actualizat in: OB Februario 2026
Tiptranzaciion Devinzare prinagent  Clastflcare torer: lntravilan
Front stradatl 388 m  Nr fromur stradsio: 2
Latime drum aoces: Tm  Modalitate de platéd: Cash sau Credit
Utilitati

i}eétinagi -] Amenajare strizi

: ée;i?;%rj&n';éai Agfaltate  lluminat stradal

https:/fwww.imobiliare.rofoferta!teren-constructii~de-vanza re-ploiesti-nord-611mp-274787195
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Comparabila 2:

Suprafatdteren 4378 mp

il Lt

Logalizare

| Google

Tivder e won's forsd Fneale nne cnrrnnti

Teren intravilan de vanzare, zona Nord,
4379 mp

100 EUR/mp

. 3 i
1 ITA X2LB1301K SEARNN

Caracteristic

4379 mp  Categavie intravilan

34m :

- joeti
Constructll

fonsinote pe

rainta constreie:

Utilitati

Ltibnatl: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utiliad pe teren

Alte informatii

At paracteristion Oportunitate de investitie, Parcelabll, La soses, Acces auto

Deteli zong: Strazi asfaitate, luminat stradal, Mijloace de transport

hientiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt ou tith: priemtativ.
Pot aparea mici diferente in realitate,

https:f/www.marshaIl-imobiIiare.ro/teren-intravilan—de-vanzare—zona-nord—4379-mp-x2|81301k
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Comﬁarabila 3:

Teren iniravilan de vanzare, zona Nord,
Gupratatl teres = 4062 mp 4662 mp

100 EUR/mp
\ K2L8130EN
Caracteristicl
4662 mpy inwravifan
15.4m
2
Constructil

Utilitati

Uitk Apae, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitatl inzonal

Alte informati]
4 Oportunitete de investitie, Parcelabll, Le soses, ACCES AUl

Localizare

: Strazt asfaitate, llurninat stradal

Gongle Restiaie rezidential
oo Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tidu orientativ.

Pot aparea mici diferente in realitate,

This page can't load Google Maps correctly,

https://www.marshall-imobiliare.ro/te ren-intravilan-de-vanzare-zona-nord-4662-mp-x2(81301n
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Alte oferte:

Suprafatd teven « D73 mp

lLocalizare

Google

Thiz page cardl load Google Maps comectly.

s ymad o s websioe?

Teren intravilan de vanzare, zona Nord,

9873 mp

100 EUR/mp +TVA

SRS MSHEE3IHY

Caracterigiici

9873 mp
Fromt o 31.6m
N Frofeun: 1
Ty ternn Constructil

[iescriere

faaregurie intravilan
CORETHEr e pe e DA
Suprafar corsri 1500 mp

Oportunitate de investitie - teren intravilan in suprafata de aprox 1 ha i Plofestit

Teren intravilan in oras in suprafata de 9873 mp.

Terenul beneficiazs de toate utitiatile: apa, curent, gaze, canalizare.

Pe teren exista cateva constructii cu destinatie industriala dezafectate sau ce
necesita renovare sl cateva spatit de birouri tip container, functionale.

B0% din suprafata terenului este platforma bhetonata.

Exista posibiiitate de extindere & suprafetei de teren pana fa aprox 20.000 mp.

Utilitat

Ajis, Canalizars, Gaz, Cutent, Unligt pe 1eren

Alte informatii

Ate paracianistiol Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,

Acces auto, Teren imprejmult

Deteli rona: Strazi asfaltate, lumine: stradal, Mijloace de ransport

https://Www.marshall—imobilia re.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-nord-9873-mp-msh6832h9
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L
Localizare

Gaagle

This page cant foad Google Maps comectly.

30 woU own this websitu?

P

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-nord-3000-mp-msh9571v4

Teren intravilan de vanzare, zona Nord,

3000 mp

105 EUR/mp

woOEEH LA MSHOS7IYA

Caracieristict
3000 mp
A0m
2
Constructii

T

Descriers

inwravitan

Teran Intravitan in zona de Mord & Plolestiulul cu suprafata de 3.008 mp, cu

deschidere la sirada de 40 mb

Tarenul are destnatie comerciata, de birouri si servicl, dapozitare.

Conform certificatului de urbanism, terenul se afla in zona institutilor publice st

serviciilor, inclusty celoer de tip complex comercial.
Regim inaltime: P, P#1, P+2

POT: max 70%
CUT: max. 2.10

Utilitati

Guititati: Apa, Canalizare, Baz, Curent, Utilitat in zona

Al informatit

A cerasietistinh Oportunitete de investitie, La sosea, ACCES auto

eaali ona Strazi asfahate, lluminet stradal
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 75,000 437,900 466,200
Suprafata- m? 162.00 611 4,379 4,662
Pret oferta €/m? 123 100 100
Ajustare ﬂ)entru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 12 10 10
Explicatie ajustare In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 10%
Pret ajustat 110 90 20
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 110.5 90.0 90.0
T Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate
Explicatie ajustare ) . L . .
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 110 90 90
o Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tra nzactiile se
Explicatie ajustare . ;
| bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 110 90 90
R Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare o . L . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata May-26 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Pret ajustot

Localizare

Ajustare .

Valoarea !ajusta re

!
Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare
Ajustare
Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sauintr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

110 90 90

Ploiesti, Str Cibinului
(acces din Str Trotus), jud.

Ploiesti- zona Irish Ploiesti- zona Nord Ploiesti- zona Nord

Prahova
15% 10% 10%
16.57 9.00 9.00
Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de localizare.
bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 10.00 39 34 15
procentul laturilor 0.62 2.48 0.26 0.05
Ajustare -5% 3% 5%
Valoarea ajustare -5.52 2.70 4.50

Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/

Explicatieajustare :
P ! procentul laturilor.

Utilitati . toate toate toate toate
Ajustare l 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Expllcatlg ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 162.00 4 611 4,379 4,662
Ajustare 5% 15% 15%
Valoarea ajustare 5.52 13.50 13.50

Explicatie ajustare
Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/ fara

Alte ajustari potential de construire liber/ construibil liber/ construibil liber/ construibil
autonomd

Ajustare -30% -30% -30%

Valoarea ajustare -33.14 -27.00 -27.00

Explicatie ajustare

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru ca sunt construibile.
da da da

Ajustare neta -17 -2 0
! -15% -2% 0%
ajustare l‘pruta 60.76 52.20 54.00
49.50% 58.00% 60.00%
94
Euro Lei
Valoare adoptata 94.00 489.77
Valoare teren 15,228.00 79,342.45
Curs Euro 5.2103 3

4.4 Metoda extractiei
Este o0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda‘alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri

comparabile libere.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabi!itatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre ¢hirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri. |

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numaiin anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari ipentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda rll'u a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
lei euro . lei " euro lei euro
Teren ' 79‘.342,45 15.228 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilah ‘ aplicat aplicat
in
suprafata
totala de
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162 mp
aferent
unor
constructii
tip garaj
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARI
lei euro lei euro lei euro
Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
suprafat{a totala de 162 aplicat aplicat aplicat

mp aferent unor
constructii tip garaj

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.
Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila

analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama

de valojrea rezultata’in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

| - __ COMPARATIADIRECTA
. Denumire lei Faira

Teren intravilan in su prafata totala de 162 | 79.342,45 15208
. mp aferent unor constructii tip garaj g

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 12.05.2026.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

Redeventa reprezinta o platd facutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
15.228 euro/ 25= 609,12 euro/ an
Astfel,

Valoareé redeventei este de 609,12 euro/ an, echivalent a aprox 3.173,70 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii
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ANEXA 3: Documente

PREMARIL MABDCIULEE PLOTESYE
BN BESTIUME PATRIMONIL
SEMCIE. CORTRALTY

AR o
Lt Eanabdln pamtrn Bvaliaes - Torenwr] pe care sealls consiroctll prosdzori-gava)

Snpratage ’ " i | Soopt !
Senmesensspimanie o4 e ez AN RN L B e e R aan A s AV WAV o
! P v .
YT r— § Tarend feon obisetut Contractulul de onnemsiune |
ik d | FNO9.0T906 valabii pane 1 06.07.2026. 4
b
i 1
Lot s Yerend face bleciol Dontesrinlul de convastune -
| ARy FOSOT M08 valebil puna Ta DROT.2026
3 e H— i =5 - e wam ]
Yerreod fase ohlostul Cankractulis de concesiune Stabiling
! : LobI=IBmp | EH/RE.00.EU05 vilabl pana 5 25 082005
§ Baterhe shioatd pe | s mp | m&mnﬁf . Harviciel
* i SOy diroare; - c'mmmi‘:me Cantrscte
; e el fane stdartol Contractulnd de concesing -
é # EHIE308,1906 valabil pana 12.08.2028 i
H 3
) L e i ponteactulul de e
I FH/TRLE.1055 valabil para ST REINN
i S {
i Lot Tats Taratist fave obheutut Contreetalid de conpusiune §
} i FH 19,00, 1005 vislabil pares 15.00.2096 E
) Lo T arenut facw obhectil Contractulil de concsiine |
I | ; RO ZTABIRE o INAT AN 205 valabl pana b 15,00 2027 ;
! Tereml face obiectsl Dantractulul de oo ssiune
g Bateresituellpe FAADG5.2095 vatahil panada 05080006 :
| g Waiaran F2imp |
Costache iy care |
T 1 Fermnd Faoe ohisotil Contractuiul de concesiune
‘ S FH7ES.O8, 1396 vilabil pana kb L2080
el face Cantractih die ooy
Lots =18 mp SAZO/S 42003 swababil pana O4.04.200% !
i P LU .
i e Faveni faon obhectl Gontraciubui de conombue
‘ t f Lak 3 w18 g FMAIB.T.1996 valabil pane La 17.07.2026
| ! i »
g Yot 1 ‘Tarscal face cbiecty] Contractulul de
! " ENIOT. 1906 valabl pava ln 09.07.0006
| Babarie stustl pe | e :
3 s o fose ¥ by denerbust . ]
s - A 0 mp ) Tepernal de
jReoss dinsto Vol | vy POPIMIETO L o067, 0956 valabil pan La 16.07,2076
| vepes) ! :
i TR Terenst Tscmnbischil Costractulul de coocesiuns
! t i £14/20.08.1956 welabil para (2 18.00,2026
| ] | |
; A Tereau! face obiveiil Comtrasiidim de toncasipne §
LSS | FH0,1.0, 2956 vatalbll pRnA 15 65,30 2026 i

4 S U —




MUNICIPIUL PLOIESTI

!
L
{
i
i
i
.
3
i
i
i
i
e

aawm whtuahi per
str.fospaodhed (in
spabete blocybd
14 5T 120}

| Baterin st pe
Rfaves Tewlor

f BadediesiumBpe
: sin it

| {neeesdin

U Tty

| din

128 50
L

Mai 2026

Teremst fno oblechd Sontrectulud deconcesiune
i&ﬂ&#{ﬁ&@i ey valaml pm b FTDE IR [

“Ferenut Tecn obivctul Contraciuiul de concesiune
mmrmxm wabubi ;mw b 0808, 100G

Fesenut faes obd Cantrsctulid d l
F94/08, 1.0 1856 valabdl pona la 05.11.2026

4 Lot 3 <38 mp |
{ !

)

Teremil fooe obiectn dui da !
mmmmw{ammm? 112026 i
= I ‘
Tarenul faoe oblectyl Cor Yt de e
mmmmm o ¥ pana b4 97182005 #

H

i

—
g

. AN - A — :

Terasd face nbiectul O d i
mft‘:ﬁs i, w&smﬁimmuwumﬁ

4 6 i 1€ il dhee
FMIO6L1.1905 vnhiﬂl pam oy U501 5. 2008
Feranat taor shisctid C lu o :

FNA3E L LODE walabi peana i 30, mmi% i

Yerornl face oww Cortractibul e concesiune
4031526831986 walabil pana in 28,01.2008

Teranul face obiectel Comrrctoki de concesiune
FNEE08.1598 vatabll pam b 2ENL2028

“Teranut face ohiectud At de
BASSHIZD AT ISR valabH pame b 23122028

S mp
¢ i

SR2 g
&in core:

L.

Teseni fuoe obiectul Contrachubul g concesiune
?meu..ézm'vambﬂ pans k04112008

Terwinl face prectul Dontreotutul te concestune
FHAOS, 18,1906 valabil powis (3 04110026

‘ i
Lotssabmp |

Fereou! face pbisctul Comtractibil de concesiune
ERAE. 111996 valabl pona la 5.10,2026

gzmanmm;;_

| et mp

Terenui fooe ohisctl Contractulul deconcrsione
m/ﬂs ILJS%wlan pan ls ORILHRG

Trrarnod face objectul contractidyl de conceshune
FRNG 001505 volabil penaba 15092028

Lot 3=kl myp

Terenul fpoe obdettul Contrctulul de concesivne
FRLL08, 1996 valabil pana i JADE2008

Lt d=igmp |

" Terenul face blectil Contractuiul e soncesiune
FH/TADRID06 valubll pana b 12.00.3008
Tererul face oblectut Contractuiul de conominne

tota=mmp FI/08:00.1996 valabls pana |n 05.09,2008
Teraril face obbovinl Contarciubyl dg conomshies
Lot 4558 mgr

FRA6DA995 vinlobi] pana ba 05.06.2026
Taranist face pbdecnd Cortraciubud de.concesiune

. oS =mp
: mm‘u( Mmmm
LotBRImP | ENA2oBASSSAlAbilpana la 11
Lot TIE M Teceomi face blectnl Conmwl‘w e coomesium
. FRAOSD6.1996 valabil panate 04.08.2008
Lot8=thmp “Teranid Face obiectd Comtractulyl de concesiune
vvvvvv o TS 08, 1006 valabll piana L 2508, 2006
Lot9=18mp P vernnil face obiectul Contractulid te consestuni
=5 T l FHL09.5006 valabil peng Is 10,09.2005 ‘§

30



\
MUNIC}PIUL PLOIESTI

Mai 2026

s

st ivigeag

FHATLUE. 1900elabil pacis I3 BLDSI0E

Jernni Tace obaecul Contractilut de concesime

_‘ Lk 818

" Frsenst Bace pict] CORUTSCINIG B LoD

Terwnil bace bhmci Contractils de roncsues ! L
ERJO8.L 1998 walabil panss 1 07,11, 2026 H

PNUTOLIST e pano s 16,0207 B
ke bl dte concesIn !
il pana la 25,01 208 :

é fetgsitmy

s 30 EE Mp

Fucwonsl fage Comiy i
EN28.01 1998 valaloll puo nm@m T i

FRSASHE 1958 valabil pana ks i

i

Tevenis| bow abRectl £ e : }
“fuiesl fac ol € s h

i

26 0k 1000 vatabitl panads 3500008

JETTTTn e

| Haterle it pe
s Pading volt o
sinNoraical

AT gy
i care:

Terenul face obiectu ﬁmm;,tuiuid& Lot

[E— !’m'cimmmﬁ Carteartuhl de conmesiune

FRAZIL 3998 valabil pyog ix 11 uzrm
Teswnud faca ol it Gomitratiil
FHORLL 1095 valabll pana la 0¥ L2096

1t o

, i Bhectul Contri

PRI 1L XMVxlabil patila m oA

Tarera i ob & CSTH
PRGN, 108 vn&ubﬁl pans L8 06,200

a0
mmmma’b

Slana Smcfa ?}pﬁ

intnomit i 34’3025» .
Canemeers Elans Popeste (47

PR DR RS bl pans la 08 082008

Teeansd face sbeciul Dontrarhalal deoonomstions

GEF BERCHD
’Mnﬁ&tmsm

f
bz

W W RS %
LA S ot M & B &
FRTARABIA Y08
it Seton o by
e
wmnmawnmmmmm:m&wwwimmmmummmmum«mwmmwxmw 1
o 55004 TN S e P, o e oy ML 55 Mk et e
-‘qh»ﬁ-&imu"a\mwmmawm:m
R A XY b 1008
'“ﬂx"‘l‘“ 3

- R umﬁwmmuhmwg:‘mAmmm;&ﬂm
gt A0 gieponisn 00Ty AP e o NSO, N 5. o Al
A e Ml N b Ao P ok e, SHSNG g, B

R memtmuwﬁwwwmw

IR S, A, 1 NN S

Berneriue e IR
Pl

presgtan s FRVY

31



SPL ERROR -~ Incomplete Session by time out

POSITION : 0x678809 (6785033)

SYSTEM : h6fwsim/os_hook

LINE : 1560

VERSION : SPL 5.73.04 06-10-2014



et Ne.T

MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026

EVALUARE & CONSULTANTA

Nr 3115/23.05.2026

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata totala de 90 mp aferent unor constructii tip
garaj — Baterie situata in Ploiesti, Aleea Elevilor, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT! MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

12.05.2026

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate $i nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris §i prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIEST!.




MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026

1 SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata totala de 90 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Aleea Elevilor, jud. Prahova.

Observatii:
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.
Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrérile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Elevilor.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evallilat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinté ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (VS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (VS 105).

SEV 106iDocumentare si raportare (VS 106)

SEV 230; Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire = COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII

lei euro lei euro lei euro
Teren 73.621,54 14.130 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat aplicat
in |
suprafata
totala de
90 mp
aferent
unor
constructii
tip garaj
Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII Si

FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei _euro lei euro

Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat  Nu s-a Nu s-a aplicat
suprafata totala de 90 mp  aplicat aplicat aplicat
aferent unor constructii
tip garaj

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea

rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 14.130 euro, respectiv 73.621,54 lei

Valoarecl;\ redeventei este de 565,20 euro/ an, echivalent a aprox 2.944,86 lei/an, din care:

Lot 3- 18 mp: 113,04 euro, echivalent a 588,98 lei.
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Lot 4- 18 mp: 113,04 euro, echivalent a 588,97 lei.

Lot 5- 18 mp: 113,04 euro, echivalent a 588,97 lei.

Lot 6- 18 mp: 113,04 euro, echivalent a 588,97 lei.

Lot 7- 18 mp: 113,04 euro, echivalent a 588,97 lei.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 12.05.2026.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabil3 in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

% VNaloarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

> Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

> Se considerd cé proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

» Valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

> Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evalugrii;

> EValo_area este o predictie;

> Waloarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea e‘stirria‘ta nu :reprezinta o valoare de asigurare;

» Valoarea este subiectiva;

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre ASociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prelkenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

»

(. .. . . A . . - T
Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem pértinitori fatd de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate Tn evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUAlTOR AUTQRIZAT EPI
Legitim?tie 18106/ valabil 2026
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asumd raspunderea decat fata

de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 U{tilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata totala de 90 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Aleea Elevilor, jud. Prahova.

Observatii:

Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte
funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fard potential de construire autonomad.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul c3 in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s& execute lucrérile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Elevilor.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

'\
S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in

Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaluérii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la ¢are se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 12.05.2026.

La bazalintocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 12.05.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 12.05.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat siin exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbqt la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa ur? marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaluérii, tipul proprietatilor i

de recomandarile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (1VS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (VS 105).

SEV 106: Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230E Drepturi a:\supfa proprietitii imobiliare (VS 400)
l
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GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar %025

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;
» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;
= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;
= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
» Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.
=  Baza de date a evaluatorului
= Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
%,au gresite.
|
2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1 |Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

» Informatia furnizata de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

> Se presupune,cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sd
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuméa nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a ie descoperi;

> Noinuam ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile gi s-a presupus astfel ci aceste pérti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sd exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

> Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate Tn considerare in raport;

> Se considerd ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdritd fiind de organismele
autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legalad si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

> Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si dé exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Dininformatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista

9
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niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi valoarea
proprietétii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa
ceva. Daca se va stabili ulterior c3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c3 au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

> Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimat3 este valabild la data evaluarii. Intrucat piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzdtoare la un alt moment;

» S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine i nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sd apard in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul' a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea mpreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez gi nu are calificarea necesard pentru a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietitii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care si indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> ;.Evaluatordl, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depund
;mérturie in instanta relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului n care s-au incheiat astfel de
Tntelegeri in prealabil;

> Nici prezéhtul raport, nici pdrti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport;

» Raportul de evaluafe este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
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Ipoteze speciale: : Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici
un extras de carte funciara pentru informare.

Terenul ce face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directéd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul c3 in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrérile solicitate
(in baza]unei Autorizatii de Construire).

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o ter{d persoana, in
nicio circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata totala de 90 mp aferent unor constructii tip garaj — Baterie situata in
Ploiesti, Aleea Elevilor, jud. Prahova.

Observatii:
Evaluatoru! nu a avut la dispozitie un Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat si nici un extras de carte

funciara pentru informare.

Terenul k:e face obiectul evaluirii este parcela neconstruibild, fara potential de construire autonoma.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibila doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Elevilor.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI {in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,

in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

Docume;nte de proprietate avute la dispozitie:

e Lista imobile pentru evaluare- Terenuri pe care se afla constructii provizorii- garaj;

e Hotararea nr 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Muncipiului Ploiesti

e Anexanr 3 la HCL 267/29.11.2006

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Proprietatea evaluatd este amplasata in intravilanul municipiului Ploiesti, pe Aleea Elevilor, intr-o zona urband

cu caracter predominant rezidential, specifica fondului construit existent, cu functiuni complementare aferente

mediului urban.

Zona este caracterizatd prin prezenta proprietétilor rezidentiale, constructiilor anexe si amenajérilor specifice,

beneficirnd de acces din drum public si de conectivitate la infrastructura rutierd urbana. Amplasamentul

beneficiaza de acces la retelele edilitare specifice mediului urban, respectiv energie electrica, apd, canalizare,

gaze naturale si telecomunicatii.

Din punct de vedere al pietei imobiliare, zona se incadreazi intr-un sector urban consolidat, cu utilizari
12
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predominante rezidentiale si functiuni conexe.
Suprafata analizati reprezintd teren aferent unor constructii existente, cu utilizare specificd si utilitate

economici limitata de destinatia actuala.
Accesul fa imobil se realizeaza din drum asfaltat- Aleea Elevilor.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

bl iy

TRATANS

Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.
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Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita‘ proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 211 - 259 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirm$ cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales,
cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona ?na|izata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei -

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

14
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracter\isticile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiynile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea maiinalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de redlizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiz'a palrcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce +rmeaza.
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4.3 ;_ATbordarea_prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele

si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Malu

Rosu, 370 mp

120.000 EUR

Tep? e ourd.

HEOFE AT MSHBGE39NA

Caracteristici

Supratag eren 570:mpe [l RN imravilan
Front sinadal 15m  Congtngt DA
Bit, Frontui: 1 Supratala ¢ -
Thyteren Constructil

utilitati

Lsdivam Aps, Canalizare, Curent

Alte informatii
Al carctenstio: Construetie demolabila

Locatiza rﬁa

Detalii zone: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

Google Mentiusi Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titly orientativ.
Pot aparea mici diferente in realitate.

T oo monmdh G o nonbon & Ko st

https://www.marshall-imobilia re.ro/teren-intraviIan-de—vanzare-zona—maIu-rosu—570—mp-msh8639na
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Comr;arabila 2:

Teren intravilan de vanzare, zona Malu
Rosu, 308 mp

80.000 EUR

PR T magacte

HIGEERTA K20813069D

Caracteristici

Supen intravilan
Fromt DA
By 44 mp
T Congtructii

Utilitati

Utilitari: Apa, Canalizare, Gaz, Curem

Alte informatii

Localizare adie caranieniatich: La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit
metalit 2om0; Strazi asfatate, Huminat stradad, Mijloace de transport

wentivng: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu Uty orientativ.

Googe

Pot aparea mici diferente in realitate.

B S S e

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravila n-de-vanzare-zona-malu-rosu-308-mp-x2181309d

Comparabila 3:
120\0}00 €
FINATL S

Te

T

o

en intravilan de vanzare, zona Cantacuzine, 521 mp #16575

13

pati - Ve Harkd
Fate de la 2,806 ROW S £ siouieand cradit

VAMZAR!

VAIEARE

WR bk b G GRIR raekewei
MARGHALL IMORILIGRE (FRD)

0733 358130
ISR J D56410T152
[ o ] Trimite mess] ]
( o WhatsApp w

Trimite linkul unui prigten pe:

f

Fhogas,

{71 Raporteazt anung

=

Suips tevere Ty

B B2Peap ;:1: [et S
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hph ) Gez.

Detalii teren

XBLBIZORE Q?uﬂ RAES ;j? : Actuniizatin: 22 Mai 2028
T ranzantie: Dye vanzare prinagent  Clavihoars teren: Intravilan
Swr‘afai‘gé congtrulth; 2 mp  Front stradal 9.22m
Utilitati

Amenajare strazl Comision
Agfattals  Bumirat stradal negociab

- Miosve de transport M oomun

Alte detalii:

CODORERTA MSHTBBIMS

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanza re-ploiesti-cantacuzino-521mp-274112166

Alte oferte:
i

70.000 €

Teren intravilan de vanzare, zona Cantacuzino, 275 mp #16474 FrasELIMD
faee izl i

e e a1 B37RONNS §3 simulesid tredt

oess VANZARI
i ANTARS

Sk &GS onaae]

NARSHALLIAGRILIARE

0733358130

GERATADISE 1 (3ANTN0W2

> —
[ € Trimite mesaj j
p ’

[ ) Whatsépp j

Fhnpo:

‘)Q e

neoined

ol Repoctaned armnt

\J
{
Sup. terery o Tip
e a

& w100
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Sloctricitate | ,i.p:s's Gaz

Detalli teren

K2L813028 {"} DIRINETY £

Tip ranac

Saunratatd constndid:

Utilitati
Utiiiti%‘:gi

Utilitat iy zond

Alte detalii:
COD OFERTA: MSHBAIATL

He vinzare prin agant

fias

Actualizat in: 28 Mal 20038

Ibranviian

Front siradal: 2m

Amenajare strizl

Aadahtate fuminat stradal

Mijlaace de transport In comun

https:ﬁwww.imobiIiare.ro/ofertafteren—constructii—de—vanza re-ploiesti-cantacuzino-275mp-274111411

Localizare

Goaghe

This page can't load Google Maps coreectly.

e it Ty wehaite T

https://www.marshall-imobilia re.ro,!teren-intravilan-de-vanzare—zona-cantacuzino-394-00—mp-msh2659v7_

QK

Teren intravilan de vanzare, zona
Cantacuzino, 394,00 mp

149.900 EUR

PRE § et

152 QFERTA. MSH2659VT I,_ s+ 20 ]

Caracteristici

Supratagg wrern 394 mp  Cawegore Intraviian
FYGRES i 1528 m CRTRINC DA
W, Franuird 1 Supratal 52 mp
i teserns Constructl

Descriere

Teren Intravilan cu suprafata de 394 mp In zona centrala, prerabil pentru constructie
de tocuit sau birount.

Utikitati

\tiitad: Apae, Canalizare, Curent

Alte informatii
Adte coracensich Oportunitate de investitig, constructie demolahila, La sosea,
Acces auto, Teren imprejmuit

(yexali zona: Strazt asfaltate, lluminat stradal, Mijfoace de wansport

Mestiig: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu Hitu orientativ.
Pot aparea mici diferente i realitate.
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 120,000 80,000 120,000
Suprafata- m? 90.00 570 309 521

Pret oferta €/m? 211 259 230
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 21 26 23

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatieajusta . . -
P justare comparabile a fostde aproximativ 10%

Pret ajustat 189 233 207
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 189.5 233.0 207.3

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate

Explicatie ajustare . . Lo .
P i comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 189 233 207

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie ajustare . .
bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar simitar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 189 233 207

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat

Explicatie ajustare e . L < .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre compa rabile

Conditii de piata May-26 prezent prezent prezent
Ajustare " 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
Explicatieajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sauintr-o

! perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Pret ajustat 189 233 207

| 1

5 Ploiesti, Aleea Elevilor, Ploiesti- zona Malu Ploiesti- zona Malu Ploiesti- zona
Localizare . . .
jud. Prahova Rosu Rosu- superior Cantacuzino
Ajustare 0% -10% -5%
Valoarea ajustare 0.00 -23.30 -10.36
e Aufost aplicate ajustari comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta de
Explicatie ajustare .
localizare.
Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0

Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%

Valoarea Eajusta re 0 0 0

Exp|icatiT ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul. N
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Deschidere 8.00 15 9 9

procentuli laturilor 0.71 0.39 0.26 0.16
Ajustare | 3% 3% 3%
Valoarea ajustare 5.68 6.99 6.22

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/

Explicatie ajustare .
P l procentul laturilor.

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 90.00 - 570 309 521
Ajustare 5% 3% 5%
Valoarea ajustare 9.47 6.99 10.36

Explicatie ajustare
Au fostaplicateajustari_comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/ fara

i i ) . constructie constructie demolabila/ constructie demolabila/
Alte ajustari potential de construire . - e i
. demolabila/ construibil construibil construibil
autonoma
Ajustare | -25% -25% -25%
Valoarea iajusta re = -47.37 -58.25 -51.82
|
Explicatié ajustare Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru ca sunt construibile,
respectiv se vand cu constructii demolabile.
Ajustare neta -32 -68 -46
-17% -29% -22%
ajustare bruta 62.53 95.53 78.77
29.70% 41.00% 38.00%
157
Euro Lei
Valoare adoptata 157.00 818.02
Valoare teren 14,130.00 73,621.54
Curs Euro 5.2103 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scagerea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta;metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitt‘hl anualnet din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecva'}ce) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta/metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
lei ., - euro lei o euwro lei euro
Teren 73.621,54 14.130 Nu s-a - Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
intravilan aplicat ; aplicat
in ‘
suprafata :
totala de f
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90 mp

aferent

unor

constructii

tip garaj

Denumire METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII Si
‘! FUNCIARE DEZVOLTARII
i S— .

lei euro lei euro lei euro

Teren intravilan in Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat

suprafata totala de 90 mp  aplicat aplicat aplicat

aferent unor constructii

tip garaj

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.
Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila

analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatéa informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

' Denumire » . lei . . .. euro

Teren intravilan in suprafata totalade 90 mp | 73.621,54 | 14130
| aferent unor constructii tip garaj

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.2103 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 12.05.2026.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

Redeventa reprezinta o platd ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare }de piata/ 25 ani= Redeventa anuala

14.130 euro/ 25= 565,20 euro/ an

Astfel,

Valoarea redeventei este de 565,20 euro/ an, echivalent a aprox 2.944,86 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii

ANEXA ?&: Documente
i
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Anexs nr. 3
Iu BLO.L. N 23870172006

SITUATIA TERENURILOR DUMENTUL BRIVAT AL MUNICTPIULUN PLOIRETE AFLATE IV REGIM BE
CORCESIUNE PE CARE SUNT SITUATE CONSTRUCTR PROPRIETATE PRIVATA
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29



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

"1 Swprafas |

ik

Cemesiforiy

i Aonmatdoe mmam;r

; (Eat®

3

ia C&}&n o Mircen g
| Str. Republicii, or. 151, bL 308, ap. 20. | E
| Comtract o comssaiime FRY L ;
18 mp | Cerohor Teodor i Constroetie pany
‘B, Republicii, bl 200, ap. 14. Congmaet
- . de voncesinpe FR/14.08. 1906 ' oo
ig umsxx Gheorghe Constractio gar
Lpstochs | Str. Clemented, ur. 3, bL. 281, ap, 4
s Eemrnet de coloesiune FNASOR906 | )
i Chirite Stetisng LCaopetoestio guonj
Str. Vietosus, v, 4, bl I8HI, ap |
| T S Cowdract de vonensiene FR/11, El&u 1996 . e
23, | 8t Vietoss - i& Ciobanas Filaeot Conshructis gars] !
Tt & Surs Viehorss, me. 6, b1 1RO, ap. 8 |
SIS S Cogiract de concesiune FIN/2E.08.1996 !
73, Sm Sondeloreoltow | 1B | Hinghufiabriet Cnatrmetie gare
; str, Vorsiee - i Tholestt, str. Pading, v 95197, 3
; LIV, ap 1%
i . Cemim.t ﬁﬁ cmﬂwmn Fe v R O S N S
) Str Cibimlyl o —— giraj
Constroetie gavaj
26, Bty Vendumdn 18 _I)mm Mﬁmla } Comstructie garaj §
| Cosact Lo 't Voninmin Costache, ne, 3, b 284, !
memr E Dastinntie garvanii
ap. 12 - o
Copteast de concesinon PN/ 7011967 o T
Thndta Gheorghe Conatractie garal

v, AL Odebesou
Lot 12

- Contraet do concesiune FNIE7.01.1997
Yy Stefan
258 Rrpubl_su, bl. Z5E3, ap. 17

"I 'Dabreson Toms Alexendrs
B, Luminii, bl 30D, ap. 5
| Cowtenet do voncestone FN/1B.11, 1996

Str. Vornieek, ne. 11, BL 67,80, &, apn 12

oriraet de conoime PGS 11996

g Ty “WWM

[ Eonstructic garsj

| Draganesen Mardy,
. Bir. Loodnd, or, 4, bl 30E, ap. ¥

Conteact de conuesivne FNAS 11,1996

Constractic gare)

T8 [ Drmgot Cristien o dorieilivg i
Munchen Gedgengergste ov. 25 Gepoando,

! Proprictar ap.din
" st AL obescn BLSE, ap. 15, Contome]
iane FN/OS .08, 1996

Constructiv gurg)

32,

ErN t"‘%tr thms
i fa 3

1877 Tne Constantin

Kir. Clemented, nr. 2, bl 28%, aps, |

] 18

Futu Morin
Htr, Victorag, nr. 6, bl. 18g, ap. 16
Contrast do cunges

H Mx, Veminmin
nstache
Yoz s

Hte, Veniamin Costache, bl. 28b, Bp. 24
Contract de concesiune Nr.
A3003.04.2003

Contract do comeesivno ¥WATOL 99 | ]
| Congtructie gata

inne FR/O0.07.1098
IR Gwrgmm Cristian

Construetio gavaj

| Constractic garnj

30



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

@aﬁmmw i Bresvinmie E ﬂ:&wﬁ:
IR .
Camtractie warnj §
£ AIZAp 33 ; |
ng FRNDG.08.1995 L_,.Ww N
T ehoorghe Congtandin Trinel  Construstie garaj |
Bd. Repuiblick, b1 290, wp. 19 Conteact i
i | de concesiune FN/IS.08.1996 PRSI RS
37. | Alous Blevilor I 1 “Gheotyhe fon h s Consteuctie gats |
|Lot3 i&wmmméhfL‘i?m«}ap,ﬁs
Tlonteret conveniune G26048 |
a8, Constructle garaj |
Lw: 4 Str. Coms Vada, v, 9, bl D8, ap. 25
TR S e ) Contract de ponconlung FNAQ08.1996 0 | I
39. | B Rapeodial utresgn Polixenis Construetie gnen ‘
i Lat 10 .Sﬁ"}{ap&o&nmwzhi ¥4, ap. 19
; { Contraet de concesiane FNGE.1 11986
a0, | Str. Padina colt ox sir. ! 18 | Iagsovski Dorian : Construche gam
i Yool i Str. Fading, bl. 85, ap. 38, ;
] e Contract de Gimonsh 011998 -
CAL | B Bowdelor solt on 7 iz Toudor Constewetie garnj
‘ | wtr. Vornicsd ‘ Kir. Vorniead, v, 13, B 678, se, &, ap. 12
t % i s et de: concesiune FN/I2,11. 1998 =
|42, Sir. Vendumin |18 | don Mihai Constyctis garaj
! | Costaphe ; Sor. Verdaoin Costachs, o §, bl 388,
(Lot : ap E
| S 1 Contract de sopsastune PRS0, 19058
t 43, | Btr Bapsodis % 18 : Constructie gami
i Lot s Ste, Rnwydm,,m 2 1 144‘ s B, ap. 64
[— Conteaet de conootiune ENGS, 11,1996 B
5
i - e - —
SBe AL Didobesen | 18 inmm Fahionra Constrnotio greaj
Lot 28, ! Bd. Republictl, . 149, bl smz .45 |
; Constroctio garaj
Bir, Laanindi, W1, 30F, ap. 12
Clemdract concesiune
I NrOIGBILLILISE
: Ulonite Lisoa Daniels i ' Constractis garaj
i Sty Cibimolel, vy, 13, bl A18, sc. .&,ag 3
: Rer, Vormiced volt ou | Laupasca Stelian Clonsteastis gerad
: i h&g &(,{g&;lm‘ | Bir. Pading, vr. 11, b1 108, ap. 23
Costract d2 conoesiuns PN/ 021908 ]
; Str. V@mm : 18 Manes Gheonghe Conrwractie gare
: i Costache i | 8tr. Veniamin Costache, or. 3, bl Z8A,
CLoild ﬁ ap. 7
i i Lontract de concestune s, 27440/
s B 717011997 i
49 B, Pading colt vu sty | 18 Margoi Viorel Constrachie gar
Vormion E Alone Somes, oz, 3, bl 106, ap. 33
Lot 14 : Contract de concesiune FN/16.01,1998 .
B0, | St Cuza Voda 8 Marin Jonita | Constructio garaj
: rot3 Sir. Coza Vods, . 4, bl. BL, ap
b | Contract de coneesiune FN/I9 o,{,lww | s
D51 | St Cibinohe i 18 Mihaeacn Maris Viorica | Consractie garaj
: Lot 3 i !3«&umnpuhimn,nr 130 bl ER, ap. §
H
U3 S Cums Woda 18 | Congtractie guraj ,
) Lot d i Str, Cuzs Voda, or. 3, bl D11, ap. 11 ! )
! e 10071996 {

31



MUNICIPIUL PLOIESTI
?:j .«ﬁm;:«&wmwx i &fﬁﬁ“ P Consestonr ( Desinatie
Lot 7 3« Cﬁrmu‘m, B, AL2 (ar. 1) ot Lap. 2
Wf‘f’f‘mﬁ‘i% 0 O S
{ S Clbinani 1% | Comstruetio gara) '

Loté

; 3
"i*ir unm.lm, Bt Ai& s A, ap B

o St de concesd

81946

¢ By, Pads

Comtructie gam;

£

Mai 2026

86 [ Bir. Cies Voda MNoagn Traizn
i Lot & Kew, Emm Woda, ne, 3, bl }J’i,ap 10 i
57, | B K&;m&xm iR 3 Nm;uim W Cehonnphe Constraeie gormi
Lot 16 : ;mr Rapsodied, pr. 2, bl mmﬁw 56
| 58, "Nicolse { Coosiruetic gaoe]
: Str, Magtmn nr % BLAS,mp 0 ¢
o cnnesiung FL/06,12,1996
|39, St Al Odobeson l 18 Piiotiostn Alexandr Comatractio gara
; Lt b *Emn Ponmindt, bL 300, 5p, ¢
..... . = riestune FNDZ08 1990 ) e
B0, | By, AL Odobeses | 18 nmsm Tom T Constructio gars) | |
_ Fot 13 | S, Lomindl, . 6, hE S@F a'p 1% §
| -~ i -
USL. | St Cibirold | 18 Pandelea Tatisnn Comsructic geraj
SR _tasd =i = ;.lm _— — I e e
: ; Brucmaselelorne 901132, 800,80, 63 ‘
| 908 3
P S K TR L Constreetiesary) | ]
Bextinmtle Obxervaii
)Can&m&nc{mmumaFNmﬁll 1996 e
" Parva Dhumitru Constiuetic garsj
' Ste. Bapsodiel, nr, Lbl 144, s, A, up. 20
Contract de coneesiune FN/O8.11.1996 , | i
m& i Pavel Tosn Constructic gaej |
"Lotd { Alees Flevilor, . 3, bl 35F, ap. 12 }
| Contract do concesiune FN/0S.11.1996
-5 _?Ema, 5 Mo 1% ‘;?m Dlumitru Constenctio gava)
Lo Letmm _ Str. Peding, pr. 9, bL 9F, ap. 15
| 56, *zfa AL Otrbisct 18777 bintes Fogenia Constructie garej
f Yot 26 Ste, Lusinid, e, 2, b, 300, ap. 19
Contract de cotgesiune
T | | DYT06S/10.09, 1996 .
Sir. Al Odabestm 18 | Pop Advian Sorin | Constracrie garnf
‘Lot 7 Str, Laxmindd, bL 310, 5p. 9
_______________ _— Contract do congesinns ¥ 06.08.1996
6% B Rapsodist 18 Popa P, Nivolae Congtrovtie gamj
i Lot 17 S, Rapaodied, ne. 2, bl 144, ap. 52 :
1  Conirect de conpeniunefNABLIOL998 ;
BY | Ste. Ventamin "Radu Constantin Congzirnetie gare)
} LCostechs | Str. Veniamin Costache, bl. 288, ap. 1
o len7 1 Contract de soncesiune FN/1996
o Alvsa Bloviler Reiby Ghowrghe Consiructio gmj
Lot g Sie. Magurit, ur, 4, bl, 33, xp, 69
I e Coptract de congesiune FN/OG, 11,1996 N
T | 5% Sondelor ooltou Sart {le Constructie garaj
wir, Vonost Sy, Pading, ur, 18, bl. 66, 8p. 8
Lot b6 i :

32



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

{ Lot 4

| Sar, Weotombs Coutachie, re, 1, b, 288,

znp‘?

i .;getxmmkimm
| S, Clesnented, or. 2, bl 281, ap &
. Contract de convesiune PM 00,1997

Constrantie garaj

18 | Beanusts Blena
Sitr. Rapandied, nr. 2, bl 184, ap. 34
| Conbract copcesiune
Lon(RBSIR3 12108

18 | Sraneie Corstantin
E R, Repabbion, or 181, W, 308, sp, 10

| Branguleass Bontiring
| Sir, Pading, . 18, bi 6, ap. 15

T e it
Cor ?Mm&' bi ot ap. 12
4 Cottract do vonvesinne FN/OS. 11,5995

- Cratract de couresiung FN/19.11.1996 ¢

Conistraetie gank]

; Chopanrmtis g
!

Consiracts g

187 Stefan lon
| Bir. Repaodicd, Bl 144, so. 4, ap. 12
Comtract sosensting ne.

St

L Bte, Cikirahst
% Lot 8

SHAI2.01.1998
1% Stefan Mavia
,sm Cibsimadod, o, 13, bl ALB, 82, By

Constructio garaj

Constuetic garaj |

o O RRCAG ] s
v *’?‘*{ﬁ’g@‘“ Concestonar Destinatic | Observasii
| Bte. Victores, o, , bl 180G, ap.
-— Coniract de conconieee FN/19.08.1986 . D
Stz Cbionbes Coom " Stwichinssen Octavian T Construciie garaj
________ LeR i St Cibioulai, ne, 11, B 124, g, 34 | —
UB2. (S Al Odoboera 18 “Tataried The, Tatariet Viviane -Zorins :
: (Lt Sir. hamsindi, e, 2, 51300, e 2, 8p. 8 !
#3, St Repuodiz | Tty Antor | Constrastia gave
Yt 2 Str. Rupwodied, or, 2, bl 144, ap. 4 ;
i Chavbract conpesiune
) . nr A6 N80 1998
St AL Odobeseu ] Tilimpea Stelisn Construnti garaj
Tan 18 Str. Lunini, nr. 18, bl 311, ap. 6
I D Contrect de concesiune FN/10.09.0996 |
BS. i Ste Ramedidi 0 1B Tubas Gheotghe Constructie garsi
ot 1y Ste. Rapsoding, nr. 2, bl 144, ap. 80 i §
Contract concesinns ot
| 4609M/26.01.1998 N
85, | Sir Al Ddobascy 18 ‘Topata Cristian | Constructie gare}
Loty : I'Bd Republichi, b1, 30 b, ap. 13
T Contract de oonoesiune FN/1111,1996
; &, I8 Trentes Nicolss Constructic garaj
Str. Victorus, or, 6, 5L 180G, 4p. 4
H— Cootract do voncesiune PR 071996 ‘
- ] Vijui A, Sorin Adsien ¢ Constructie garsj ‘
§ Bd, Republictd, nr. 151, 6L 308, ap. 26
Cowiract de comovsiune FN/16.09.19%6 1 I
: 8w, Flatasior, nr, 38, 430 | Arsinte Narviss [ Conatrutie i
{dog 1840 ! Str, B Martie, pr 1A FNB61Z1993 | locuinte —t —

4

33



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

f fﬁmm’ s uﬁiﬁ{?f@ Conserfonre f f aéggrw
E s, o Shanemeiios o s ey
b B B0 738 . Sremjencilor, nr, 13 FNAL .

- Fonbuinecu Micolss

Adess Steainde, nz. 5, BLALE, ap 10
V6121998
Buor Beait ?(‘m}@ """
Str, Mdweded, o 8 F”th}i 7.198%

. Varigel, T, ot | 400
7RG
: H
¥ - —
<920 S Delfnubel a3, 50U
: i Lot 8FF ¢
H
{93, | Sir Prigosiel, w20, 520
E tot 354

FCmmnpiu Stetin
| Ste. Persand, me. 3, B 87, up. 53
| FN/DG.12,1993

g@;& 1ot 340 |
j ﬁtr Lumkmsuim,m

Ut Vasile
Ste. Bigsoatelon, v, 37 FNOLOT.1093

itwumw

! Comstrachio
s bcuinge

T Cristesou Drragos
4 B, Ch, Difemiteovw, 1, 12, BLOBY, sp. 43
| Cristesen Gawﬂefa Cmm&ﬁ

‘mwamam l:,mmaﬁm
Rir. Violetelor, or, 4, FNAG,12.199%

oodse. ...
o] JORUERTE

SO0 - Doy Daoeined Comngtraetic
- o S, Plutalor, ne, 37, ENAGL 07,1993 )
99, | Su. Pomitor, nr. 4A, 1 " Dabre Laureatfu I
Iy St GO ¢ tlor, .4, PMN/0S, 12,1993 |
U0 Sk dodlon, nn 18, 1 B3 : pho !
L I _~_Mmgm, A 10, FRY06, 12,1993
1101 | St LL. Casagisle, ur. | 1036,3¢ | Dorefiel Leonard
L l1aas i | Str, Marasesti, bl. 163, se, B, a0, | |
% 52, | St Sradubu, e 8, a6 | tefn
o IBeASER 8 lem or., 14, FHAL07.1951 —
i
m‘m E3hparentdi
6E i, X)aii:;mm :mw 425 Gogeson Nebu Constructis
let H04 5‘51.? Cih. Gr. Camacuzino, ne. 2124, bl Yousinte
T P  FNU61Z1993 ,‘
05 S Lausisialal 435 E(}ngmm Ane Merie { Constrootie
32, oL 46 ... .St Purcbiste, nr. 2, FN/06.12.1993 ' locuinte
A 340 . Mavcan, Dorian i
, St Trandafivilor, wr, 58, FNAE.12. 1993 :
4 | It folmda i
o B Trestionred, oir, 16, NG 21083 —
P aE Togesow Dorg
| St Acedled, i, 15, FNDE 121993
Aet adiviops) m e 0 1 L RO L A A
RR By Acvitel, FI, ded "
433 inie
[T S Albaewelelor, ne. © 354 1 ongtract
W { - St Albas*tm!t‘:]m,m 29, FRHAOS 12,1993 | fopuinle
Vi, S Swondulloe | 387 Maluda Coisting Cronatructio [
i ‘im. By Bir. Braduly o loouine I
1E3. S M .Murmmcu Swlma Constrnctic
2 S P Jptuints
(IR T e, &at&ﬁwne;w ar. [ I8 Mmm Cemstrootio
| 23, lot 742 i Rtr, Soldat Eron Arkip Nicolae, nr, 5, b1 | locuinte
1_ [ o, se. D up, 65, FADG. 12,1993
Su’_ memssuim, i 319 Muteesen Wictor e
12

34



Mai 2026

MUNICIPIUL PLOIESTI
| e[S comcmonar
1R, e SR | S Corwyd, nr, 17, FNOLOT199TT
1‘6 By, Emmvmmlm, By, 408 | Miow Soffs Panla !
b R dTAS . S, Miceunelelop, v, 32, FROLOTID03 | focuinte
117, | Btr. Dmbesved, fi. 260 Rbiwdces Lovesntin - Constrctio E
19 B BURAY Sir, Crnitelor, nr, 170, TNAD05.1994 | Jocuinte ~
by . Sianjoneilon v 384 Wiines Yalentin Consiructie ;
9 ot 728 Ser. Pones Duressed, ze 8, bl 1330, Eenfte |
| g, 34 E H
- F CFNOGA1998 : -
119, { Ser. Forigod, fot 1781 400 Muolse Carmen
; | S, $h D Cuntnourion, or. 239,
FNOBIZINBE o o .
A28 Neaose Gabriels
EIED i Bir Minlithdul, o, A5, FN/OS 12,1993 NSRS N
121, | Sk, Stenjeneilor, ne. 408 | Neouls Adrian  Conte
21,1 740 e i, 5, 20, FNOL07.1993, | loouinte ———
i 3s Constructic !
hiio Smjm,m 13, FNIB1.07.1993 s lovuhoe i
3448 | Pacvan Valontin I Clonstmastis
Str. Desnesratied, or. %, Nr, ! Tosuints
30135 - -
[ Constriscria
$§;, Mﬁw B?@WM? 253, P62, 0993 [ focuinte i
| Constrenctie
. B, Bapeni,on, 8%, THIOR, e SRR b
%ﬁam Georgwm Constructie
5 alcarniton, ne, 36, FINALS, 16,1996 Looware
o
Sir, Gib, G, Comtacuzing, 1r. 263, Liocninte
13
Amplosoraens ‘g’?;?}‘m Concerionar
g . FNOE.12.1993
sy, Thalfinudd, or. 49, ki Suliman (Brata) Velenting
CleRe. : Sir. Platelor, nie, 37, FN/OLO7,1903
e, Albegirelelon, 8. 84| Swiiv Ghoorghe
] 32,106 783 §tr, Crangulni, . 95, FN06.12.1993 1o
: Str. Lupeni, . 81, 258,30 ) Tansse Alexandin
ilok2 . Str. Lupeni, vr. 91, EN/US.06,1998 s
31 Se Awvilel, FM, Int 450 Tandarege Maria Congtructie
- 4 6y Str. Branciog, ur, 2, B, 39, ap | tocuinte
¢ 32| Str. Recy Veda, or, Tador Titl Constructie i
1 13 § Sir Comelied, e 13,01 30, 0, Byoap 91| looudnte
¢ N, IEISRI00.07.2003
286 Tudornehe Florice Constractie
Sir. Pronbravei, or, 8, Mr, | hpeuinie
| 300875/01.62.2001 : —_—
200 Tuafur Matioela Consteuctie
Str. Micsunelalor, nr. 15, FN29.03 1994 | locuinte . i
kT Vasile Lihoorghe Congeructie
, Str. Crappolod, 5, 08 B, FN/06.12,1993 | lovuinge
.| S Fledartios, or, 36, 450 Vasileseon Flocin Georgian Constroetie
ot 1838 Btr. Deanigod, bl, 98, #p. 4, Incuinte
- = FNOSA2I993 i
7 B Alastecislor, iy 34 Viadoiu Nicoleta Constructis
) 3, Tot T3 Str. Albagtrelelor, or, 35, FNAIG 12,1993 | locuinte
Str, Plopilor, 5, S44, 1RO Yiniou tiabriel Construstie
Jos 12607 ) Btr, Plopilor, nr, 56, Nr. J269/28.08,1996 | locuinte  all —-e
| St Micsumelzlor, 285 Visan Steluta Copstiractie
N Str. ¥ratied, nr. 1, bl TCM, BL Y, Jovuinie
“‘ | wamers 708

35



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026

Llempetiomm Bevtbnatle
W{J | Rir. B Vasden, Eadndders lovabste | :
5y 4 {
= R R N S S ¢
| Piata Wicloried, bL : ; i
O me 4 _Exsinders :
; T somstroctic ; i
,,,,, = - Ni‘ ﬂl By r s RO . e !
3| St Prahowot, ne. § Bedice Flores Fatindore looninte i
Str, Praboved, or, &, M.
AI8S4T25.032004 :
3. | Str.Bunavestine,n i Baicoim Foberi-Tonst Extinders ouinte |
! : { Str. Famavestive, vy, 28, Mr,
i 1 032952416,06.1998 ,
144, | B Gh, Daja, o 114 i6 ' Consiantingser Alexand Fmtindere ocuinte
| ; Brr. (. Mm,m 114, Mr,
D148, | S BB Fasdew, Disenanshi Cmmm Batindere loouinte
; 1% Biv, B, P, Hasdew, nr. TH, Nr,
,,,,,,,,,,,,,, ol SO0IB08.01.2001
146, 13535' Tom Maloresen, © Wit CGlabeiole st Mite Augustin Hasioderes.
i § st i ; Sy Mavosesd or S, Mr, scapstaeuel
; } GLT3H2% 05,2008 wnisienie
biom, i b EE Adional 112872400 11 2006
147, S*s;’ }‘umgw Emmb, ] s Lristing Fatindere toouins
! a. A5 : Sﬁr Infrmm,nr 3 bi. 28, 80, 0, up, S¥
T % G, O ' Bii] e 51'xtmm Sowuinte
i Cantseurive, e 17 l | Str. Gh. O ‘
| SO, L M 300627714,06.2000 :
18
Conveshonar Bestinadie Eimervnti
it Fendl | Hxtindenc locuinte -
St Covariui, e, 154, Nr.
YI2055/16.06. 1995
Hf} tm Permsung, 68 1 it | Miadan Yoan Maroct Catslin i
; 18 : Tharivas Masceds ¢
: i i, Cuza Vods, ur. 4, b5, A5,
3o, B, ap. 47
DM 185562731 04.2004
Measen A - Mathis Thomity Fxctindene loguinte |
: S, Caseandlor, or. 24, Nr, 5
© IO0R00/16.01,2001 ‘ P
" Rxtindese Joouinte
3 B0 Batindere loowinte |
A » | 1/09.06.1998
S Femiana, ne. | 289 | Barin Tudor - Marin Miosn Extindere locuiots |
164 S, Pemisana, or. 16 4, !
S L | 278476/05.05.2004 »
Ste, Pediondal, 6, 5, | 104,00 | Mdurisesen Octovian | Esiinders Toowinte
ot 1,2 fiee, Caroafelor, ne. 8, Ny, i
P PIRATIAEE.05.2008 o
1 B, AL Glinkes, ne. 21 %6 Mindu Maria Extindere locuinte
Btr, Al Gliney, v 21, v,
s, JB169/11.57 2003 B S
.| B, Despocratiel, e 30 3 M:m& C)ckawmn fExtmdcm locninty
LG
16



|

Mai 2026

MUNICTPIUL PLOIESTI
|
i M{M ﬁm ; Concesionnr . Destinatle | Observarit
Domma | My Angustin { Brtindese Ioouigts ‘
| Sir. Murasesti, nr. 94, Nr. §
i L iSoEOBNBO09.2000 | -
1159, St SergestMajor | 214 | Moidorvians Maricel ¢ Butinders focuinte |
d : Brow Congtantinesey. | ; Str. Seg. M. Brow Constantinessu Vidkos, |
L Wictor, ; on 6 g :
% i i, 302439/08.06.2000 ! !
[ 160, | S, ‘Reconstructiel, % iehit Duwmadtrs Extindere locuints |
% a1 | Bir. Reconstraotied, nr, 1, N
e ST | 211264/23,10,2003 R )
Il . Raes Voda,nr, 8 | 10,87 | Pavel Teodoss Brtindore looning
i Str. Rares Voda, n B, B,
: | RS 0T 2003 = ‘ e el e
182, | Btr. Demovraticd, nr, 1448 | Petre Murisn-Mariug Extimders losuints
i 38 Cannmn Hugov, Sat wa, nr, 39
| 165, '\ Bpe. Ziduet, nv. & by 82 ?@pmu Cinbriels Tanis Extindere locuints
% o &xcolw'tfttﬁa%mm 4, bl 107, ap. ¥ ]
S ] SO | PR
164, ; Cmmmﬁm 5 5;:1&1:111 Vasile Extinders locuints
jwe 6 bl 8 S, Congtraetoriion, nr, 6, 8L 5,80, A,
i #g. 1
O b | N, 302505M08.06.2000 -
185, | Sty Pelimilu, o 5, E ' Sanciy Marian Marcs] Fxtindere loowints
Iotd ; Str. Pelinubud, nre. 6, Br.
THIFT08.04.2004
L9450 | eiber Musst Nicoleta Extivalam loouinia H
N . Sir Dimitric Boligtineang, nr, 38,
17
Concesionar | festinanie FrT—
N, A0 6722 56 2005 o S
] Basitndere Tocdnts
DL DIRDSANIGNEAGIY b s L —
“Vaduve Consantin Exrindens hocinta
Ty, 3DOSIBL00. 2008 ¥
Primavenrs Conatantin Eaxtindere Joowinte
B R G 8 L i ——————
B0, Koaudiand Romanias Societalie Sintsmmiinsees
1 Conmsmditn, acecsulud
¢ Bos. Colonting, wr. 6, sectorud 2, supecmarketul

| Bustrost

; shteset in Bow,

L 3081EINR V2003 C Westulnd, . B
8., Globmovs Sexv SR L., Havinders spati
Str, Strmndoing, we. 11, Ploiseti soenmrsial
O2B40R 05,2003
S0 Proconstruet 3L Hxtindere Hotel
Sos. Westalui, nr. 31A Nt Plodenti
LASTAS062008

173, | Frechons Cerdtiontu 56 ¢ Rafineria “Astrs Romana® 5.4, Extindercs
| Botovmmi Bd. Powohahui, vr. 59 ‘ stackionniad Astra
I0524W23, 10,2000 .
P TR Riteck Bervies SRUL, Exrinderes
: Bd. Republich, ne. 24, 61 Lee O, ot I8, ! resoomeritubod cu
| | ap, 6 [ teramn 8
! f OSAIRIIOTHD ] arenajares aoel
[ i e o ittt
1175, é"mm Yietorinl, 1 4 w S Top B.D, S.A. | Batinders sputi !
| Piars Victoried, nr, 4 | someroial J
i 2 4 R ¢ 7 e L - i . .___I

37



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

Mo | ptasamens | &ff;gim Concesionar Destinatiz
. e Wr, 2000122003
L ‘ 61"?,5% | BHGH, Rocngae B.A. B Seree !
: | Plolesti, | consiractisl poaire
! | Bir. b, T, Candaoneine, nr. 184 Cywatiomcos uned !
My, 10GTI/04.06.2008 { aanonajart |
; Prspredoaiite cung
| we prriniie weoes
! smpomnbil af
{ { plvtoned 1s sudial
I ITE | St Aadred T SQN.P‘ Patroms me& rirs Shtind
| Maesamg, in i BA Pam w51 Cima
¢ weninatates Siatih B bs PEOC Plod
' L Been, nr, SI-Zoms Bir, Waleal, oy, 44
; ina A e LNE ATEME08 2002 -
TTR. | ®intia s, | Eipodrom ‘ 78 NP, Petrom 5.4, . Fadindore Statts
Sorursals PROC Prabiva, . Peoornr, 1
i $tr, Valent, u, 44 ! ﬁqmﬂmm
: , Nr A0369/02.062000 |
179, | Bd. Bucoresti, e, 228 | & B, Peirom Y Exmm Heatied
I Socarsals PROC Prabove, Peve Fipodrom i
¥ | S, Valeni, nr. 44 pentrs spelatocie i
,,,,,, . Ne. 300036/08.01.2001 S
B | Ste. Bosdobafl, ne 34| 357§ Pavabis SF Aotonde vel Mace Extinders
| Chost SULS - Sie. Salosmdui, nr. & LORStrasie
‘ §FNIIG PR
TH8L % Unirid, o 2 |33 | 5.C Robers-Augustin SR.L. Extindere spatin
'{ . e ] 1.5, Postei or, 1113, Plotesti o s YRR, i

19

M:;gm Cmmnar
K. 15210020.06.2002 Bijuteria & Viwina | !
g de afiss) Agentin | i
l Tewralu
| ‘ BE Mega mage 5.4 Eatinderea
' Sos, Stefan cel Mare, ar. 226, sector 2, | apatiului '
! 1 Buguresti womercinl
. o N, 6592/2/12,12.2002
TR S Deponbol, BT L 33437 [ SO PamSEL. Ploteat Fatindeves
i Ste. Depoulul, or, 4, wonstruced
___________________ : Nr. |88975/13.03.2003 exisients
TiEA iy, daiul Rouy, BL 530 | 8.0, Adgide Com BR.L. Extindores
| W F, parter ; | Sir. Mahel Rowws, ne. 126, 51, 10F, parter, | spatiutul
N R | Nr 565219052003 cotoreisl
1HS. | By, lon Maioresow, 36 Biroul Notarlu Public Mines Gotavian | Bxsinderea
{FN { Sitr. Jom Maiotescn, FN biroului notarial |
i ‘ | Nr. 01731/25.03,2008 -
188, | Gitr, Depeonlud, PN ‘ 444 T4.C. Bombeer Crangasu B.R.1L. Faiindere {
; St Depontud, we. 16 sonstroctio cu
' [ i, 91984725 04.2006 spalatosie suto s
! ngtalatie
_ “ | slimentare GPL
587 Faalaua 12, puvels A 0 369705 | 8.4 Insonex Com SR Extindens
: 1 ! 8tz Mihai Bravy, o, 235 construetic s
: T Caminn de nedivsitisti, onm. 7, Plojesti | sealizare cale do
: ‘ | Nr. 362645/26.01,2005 AEGES SPTO
: ’ Sossua de
: . " centurn Bt g e
§ 188, | Ste. Podsd Toalt, n. 9 8. Buroil SRL, Realizarcs unui

0

38



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2026

B Concesivapy
5 RET T D
189, St Laboratoruli, - 5500 | S.C. Tehnoinstrument impex SRL., pati |
CEH{Jot 5 Sir, Stefim vol Mave, nr. 35, Plodestd i v, depouit ot
i Wr, SH0064717 02,2008 + hala de productis
E . confiertii moetalioe
{ sl reparatii prin
! : % o= wmym ,
190, ' Sir. Labormtom, 3300 | 5.0 Thsob Constract S.IUL. ] §
CFN{ 4 i dloea Zamors, oz, 5, B 116, se. ), ap. immmw,hm
} : 64 | productic, spatii
s v ) \depogitare L
1. | Bt Laborstorub, ne. - 2000 | S.C. Antomar S.8.1. 1 Sedin firee si
{38 (Rt 2 Sir. Laboratovolud, ur. 33 smherrt‘.pmm
L s o s e ; 3 .
T19z. | Str, Luboratorulu, ur, : § I):wm pimtra 5 |
i ot : i matedale de ‘
g Nx 3&33561‘05 03 20&1 mmwm $i
193, | Str. Laboratorului, e, | 2060 | SC Formabt Ambem SEL h
3 {13y Sir. Labogstorulud, o, 31 3
§ ?}a&g&ﬁ | & deprait materie
- . f2.2000 NS T S
Lo i Str mimmfamﬁm, 12400 S {3 szm Sw S.A, &mmwmx unet
; C PN B, Ob, Gy, Cantacuzino, or. 3582, Plelosti § pmfume de
: 3 W, BRTTHOBBL2003 { yortare si
% deporitare pantre
f l cherestes si
e v _ | busteni !
i obepdesaaent &,?;gm Comcosionar | Destinatie P — 1
il Tedepenias, | o007 EE Valdor 8R.L. Fadnebere T :
P, Romdul I pe care Pisti Victoriel, or. 1 Plodesy eonktroctie t
| ¢ Nr, 00564271005, 2004 restaurant 5 st
T s Londom Honse | |
Y85, ke, Bobslee or. 8w Lia §.C. Bancpost 8A. ~ Sucursela Prabova, | Consiruive sedin
| B Trdeperdenied we, B, Independeated, nr. 24 huncs
" o g Nr. $1596/25.51,1999 L
Lae Tala. Moprorn o, 408 8, Yant Comnprood $0.1. Ploigstl Exrindeses
Biapwolt, ne. 34 Str. Andred Murssaen, o 49 axmstenatie! in
i Seront gourdl O | Modesti ansenbin de
5 N, ZZPESE15.03 2004 loouinte Piate ]
i Soaronn Vest, Bin. |
DR, Weress Rer, Traisn colt 060 Societaten Matioaals s Carbunshul 8.4, Clonstruiosa
} o B Vierdl o S, 23 Ploiesy, htor de ocubneg
1 | Angust-faivn Vet Ko, Bobaloe, nr. 2,
: v e, | GI5906.08, 1998
g 1828 Bupcs Comerciala Romans 8.4, Conatruins sediv
Ton s:r Gh. mm‘ Sugucasls, Pradarrs,
H : knturs NE Pinta Victoried, or &
o l FATSEID, 4. 1592
. 200, B Cues Vida, o, 8 2402 Caoonra de Comeert of Todusteie Prabovs i | Coustrtirs sedio |
i Banes Romans pentos Deevoltare- i
: Sucorsala Prahovn
; i Arnbete au sediv} fo Plotest, St Cuea
% Voda, ne. B
i FNATZ.00 1992, of. Act stitional nr
i ; wwm' l 5 (78.200'3) A |
{7561, | Busat Ounsla e iSC Oalliepe SRAL, L Spativeomeretal L

2

39



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026

: % .‘Camﬁi,axm i’&:&wm ar. 36 3 i }
202 Avssmblulde | 449 T T Eadeders =
fowsints Piets Ausore - i But Megoiost, Com, Brazl, Jud. Prabovs E constnetic }
{ Vest, Str. Baveo’t o, | | 27IOEN13.04. 2004 ; ;
RN BTt RS N B g o
208, Avsamnlal g TTasT | EC isiten S Pholeni ‘ i i
Ufgonimbe Flota Auvers Her Negoiest, TCom. Brazd, Fod. Prabiova construvtic :
s, v, 34 alorent i L ORIABVTON N B0 ]
H H
2. | S B8 Gireowan, i U$.& Romisiooom B.A, Directin de | Logstmire asdiv 51 -
momarmblul de loculnte | Tel iesatis Praby | parcu ;
s dowr] Basarabl, ! e B, Grvoesnn, o § ¢
Bleera CENAARINNS B : W
205, Intersoctia Str. SL 687 80, Rumielecon 8.4, Divectia de Constenioe sodiu si
Creoewns ou $ie. €. Teloonemstdoati Prabove PAGErS
B Ghven S, St Orovenny, w1
: e FROT GR, £ 005 o
0, | Bd Buousesti, love 10200 RAL B8 ALY S8R . Spacedl Bbrotd
Uinbrorsitetes, “Potrole | S, Toms lonesvw, vy, 37, Plolesit ]
| e’ din Ploigeti 5t 32HESMT0T.1908 £
| Hipodroreul Plojesti S T —
297 B G, G, ; HhGM, Romges 8 A, — Sucursals
i | Unrtastio, of. 185 i Plotust, !
! : ; 4 iy, G, Or. Cotectsine, wr. 184 |
1. LS he, LTSN A0, 1008 :
¢ S0 BMP. Petroun, . !
: Bunprasla FEOO
. By, Vilool.or, 44
23
bservti
Bxtinderes ! !
wn st trad -
: Siatis Diatributie
M. JDERE6/05.09.2003 : Carburant], o, 3,
- s — H - - - o Bucgy. 5,
LR 5084  Fundatia Romanis — Filisla Asiel Plotesti | Extinderes
- Misdpesow, ne 2 4 4 S, Prof. O, Marinesow, ar. 34, songteneticd
: W, FFR4TSO5.08.2004 existente
i )
A1, | S B Greconng, : 53E0 8.0, Gatedoor Holding Com .01, « Sediu Hema g
| snmnenkle de locutts St Drnoal futre Tadsle, nr. 150-174, Bironart
| uf gt Ramabt * gentor 3 Buewrosts 1
: - |FN30.642006 | f
$.C. Coreco SRL. | Statil pontre ;
ket 58, Dhemocration, ne, 24 i transporie! in ’
Nr. B1671992 o ¢ spatii i
..................... | somereials
8.C. Blwocensin & Jdricvanu SR.L, Modornizacen si |
K. Mihai By, ne, 276, Ploisst sxploateres
Hr, 200112/16.10.2003 Patinvarubel
wrtifinial ‘
descoperit st u
suprufeel de
10000 wop 1

4



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2026
I g "A‘ ] H s s vy S asnnniinny g dares i o SRR 1 FR—— \%‘
‘ ;i; L e 3‘%;?“” Concesionar Bestinatie bsersvtt

214, B Cndpnilud, e 2 ppodrons & Citta S ps. Boma - Taba | Conessianmen E o
Bir, (597908.00.2008 < prnohilulud ] '
4 Hipodrarwl § §
s i i j Flofesti sltuste in
Togen ; ! B (»hig%mﬁm
T g EAE: s o i Fai ‘}W e
Pists: iz&ffgm : aetivitt) Winfos
“Tribuna aung&mm
i H
: f

!
I e . "
g . U8, Alees Raiou SHLL. : Comstruirea imobil
! Marsseati oo Bog. &tr Yictoriel ne. 7, BE A3, parter pentu bizvur,
i | Vrstalbui of St W, 23604471 54512004 spatii de ageement,
! < Libostatil spathi commerciate
L = Lo . _— siparcani b
; LR % SIS X ﬁ&npm 8.4 Construire sedin
! ¢ Bl Indlependentod, v, 7, Plolest |
- | GFROLO61993
L IVY | Arsemblul do 408 5.€. Baumeister S.R.I. Extindetos
: Ineurings Pints Aurers Sios, Vevtalu, ne. T2, ot TH, Plojest consbmctiol sieat
E Vist, Bty Rorsoll, or, N, B2/ VTA5/1402. 2003 i Anssmbhid de |
E &, sfovent somrti B ocuinis Aurors
I T P S Vem, Str Barmoli,
25
Amplasament | Supe mﬁﬁs ! Conveanar
R P .l
S8 ke Gonian Grecemm, | 1315 TS Eonll S
| Ansseibhul Hasseabi, | Ste. Stofn Grecenz, ne. §, bl L1, parwer, | lovuinte
CBlood LI L2 « Mlotead
! L FRR et - .
407,58 T SC Dacmed SR, " Construiren wmi
J ! Sex, Mated Baskrab, wr, 20, Floiest * obiectiv eu
D, 305265/21.11.2005 fanctin socio-
U320, (B Vidlonchmr, 1, | 3737 | B.C Opogetis SRL. Eixtindere
Bl 0 Vest, pe. 4 Str. Devsocreticl, FN, bl B, et L an. 5, | vonstructie peniru
: Ploiesti vealizgres vl
§ Ast attitional ve, 28764002.06.2004 Is | magurio de mods
e b L coutractul e 13T20/2002 "‘
 Dioniesiuns terenuind 36 Buiu Carolins
5 gl &ﬁ,mwm Strads Ghencghe Sincai nr. 15, Ploissti
e Shrowd B2 won L AGt nditional nr,304508/18.00 2600
L S&r G B quaa,m’ ) 8556 | Misstera) Justitiel 1R
i § Kr. 2441 5/27.07.1995 ]
realizaren
Palstubg de I
S ; . Justitie Prabows
23, | Btr. Owea Vods, o 12,52 8.0, Dinde Termdo SR.L. Plobesti Pxtinderen |
: 17, b1 1M, parier Sir. Marssesii, ne, 107 constructiol b
o LM, 7683/25.09.2006 | existente
2. | Sy Rawmweedone 1 12,50 | Postovcs Rommuiug [ Btindere T
; j o, Bemused, o, | | sonstructic pentry |
N, S11L14/02,11.2006 | realivareanmi | |
26

41



MUNICIPIUL PLOTESTI Mai 2026

e e gl Sl | -

l T § e ! vy o ‘ o e
|peotectin, ngole

| [ 36 srurgEre R apoi, |

| i * fmnpreiamiive ;

: | ] i SO o A

7



CONSILI[7 LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

MR 319003 oF.Lelf

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotéréare privind prelungirea termenului contractelor de concesiune
pentru terenuri pe care sunt amplasate garaje

Potrivit art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind
Codul Administrativ, Consiliul local are initiativd si hotéraste, in conditiile legii, in
toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau centrale. De asemenea,
la art. 129 alin. (2), lit.c) din Codul Administrativ, Consiliul local exercita atributii
privind administrarea domeniului public si privat al municipiului.

Conform prevederilor art. 129, alin. (6) lit.b) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, in exercitarea atributiilor prevazute la
alin. (2) lit. c), Consiliul Local hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd
municipiului, dupd caz, in conditiile legii.

Intre Municipiul Plojesti si diverse persoane fizice au fost incheiate contracte de
concesiune pe o duratd de 30 de ani, al caror obiect il constituie cedarea si preluarea
in concesiune a terenurilor in vederea edificarii unor garaje (terenuri aferente
constructiilor garaj — tip baterie situate in Ploiesti, str.Cuza Voda (cu acces din str.
Vlad Tepes), str.Veniamin Costache, str.Victoras, str.Padina colt cu str. Vornicei, str.
Rapsodiei ( in spatele blocului 144 si PT 120), str.Cibinului (cu acces din str.Trotus)
si Aleea Elevilor. Mentionam faptul ci toate contractele au acelagi format.

Conform cap.Jll. DURATA CONCESIUNII, Art.3. din contractele de
concesiune, durata concesiunii este de 30 ani, incepand cu data predarii-primirii
terenului, in conditiile stipulate in contract si in anexele sale, cu posibilitatea
prelungirii in conditiile legii.

Conform cap.lIl. DURATA CONCESIUNII, Art.4.din contract, concedentul va
comunica concesionarului cu 2 ani inainte de incetarea concesiunii, punctul sau de
vedere asupra incetdrii concesiunii.

Avand in vedere clauzele contractuale referitoare la durata contractuald si faptul
ci aceste contracte de concesiune pentru terenuri pe care sunt amplasate garaje au fost
incheiate in perioada 1996-1998 pentru o durata a concesiunii de 30 ani, supunem in
regim de urgentd analizei si aprobarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
proiectul de hotdrére privind prelungirea termenului contractelor concesiune pentru
terenuri pe care sunt amplasate garaje.

Consilieri: VISCAN Robert-Ionut

MARCU Valentin

PALAS-Alexandru Paul

SANDU Octavian-Andrei

POPA Gheorghe /% 7 e
TONSCIUC Mihai *~

NEAGU Daniel-Puiu



